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GiRiS

Diinyada, yaganan endiistrilesme ve hizli teknolojik gelisme bati iilkelerindeki
tiretimi agin 6lgiide artirmig ve siirekli artan arz, talep birbirleriyle yangir hale gelmistir.
Isletmeler, bu yarisin diginda kalmak istememelerine ragmen, hizla gelism teknolojiyi
takip etmekte giicliik ¢ekmiglerdir. Bir yandan ekonominin finansman ihtiyacinin
biiylikliigii diger yandan kaynaklarin kit olmasi ve faiz oranlarninin yiiksekligi, yeni
yatirim ve finansman araglanné olan gereksinimi artirmistir. Finansal kiralama da, bu

geligmelerin bir sonucu olarak, ekonomik hayata etkin bir sekilde girmistir.

Finansal kiralama, Amerika’da 1930’lu yillarda yaganan krizden sonra ortaya
¢ikmig; 1950°li yillarda Amerika’da, 1960’1 yillarda ise Avrupa ve Japonya’da 6nem

kazanmaya baglamigtir.

Tiirkiye’de ise finansal kiralama ilk kez, 1970’li yillarda faiz diizenini reddeden
Arap iilkeleri ile ekonomik iligkilerin yogunlagsmas: siirecinde taninmaya baslanmugtir.
Baglangigta orta 6lgekli sanayicilerin ilgisini ¢eken finansal kiralama, yatirim yaﬁmaya
glicli yetmeyen ancak kira 6deme giicii olan sanayiciler "iq:in ciddi bir alternatif
olugturmusturBu gelismelerin sonucu olarak yasa koyucu 10.06.1985 tarihinde 3226
~sayili “Finansal Kiralama Kanunu” ile leasing sisteminin en yaygin ¢esidi olen finansal
kiralama iligkisini diizenlemigtir. Bu tarihten itibaren, finansal kiralama sektorii hizli bir
gelisme gostermis, ancak zaman iginde saglanan tegviklere ragmen, tasarruflarin
yetersizligi, ekonomide yasanan istikrarsizlik, finansal kiralamanin tam anlasilamamasi
gibi olumsuz kosullarin sonucunda leasing islemlerinin hacmi istenilen seviyeye

gelememistir.

Iste bu ¢aligmamizin konusu, tilkemizde kisa slirede biylik gelisme gdsteren
finansal kiralama iligkisinin en 6nemli kesiti olarak finansal kirdama - sézlesmeleridir.
Tezimizde, kavram kargasasina yol agmamak amaciyla, zorunlu olarak leasing ve genel
deyimler olan leasing veren, leasing alan, leasing sirketi, leasing licreti ve leasing konusu

" mal deyimlerini de kullanacagz.



Tezimizin leasing hakkinda genel bilgilere ayirdigimiz ilk boliimiinde, tarihsel
gelisimi, baz1 gelismis ve gelismemis iilkelerdeki yeri ayr1 ayn ele ‘alinacaktir. Daha
sonra leasingin tlirleri, her bir tiirlin kanunumuz kapsamina girip girmedigi tartisilmak
suretiyle incelenecek ve genel olarak sistemin igleyisi lizerinde durulacaktir. Bu bsliimde
son olarak, leasihgin avantajlar1 ve dezavantajlar, kiraci ve kiralayan agisindan ve

makroekonomik a¢idan incelenecektir.

ikinpi Béliimde ise, finansal kiralamanin tanimi, unsurlar, hukuki niteligi ve bu
konuda ortaya atilan goriisler, s6zlesmenin sekli ve finansal kiralama islemlerinde

uygulanan sinirlamalar detayli olarak ifade edilecektir.

Ugiincii Boltimde ise, kiracinin yasada ve formiiler sézlesmelerde yer alan hak ve
borglari, kiralayanin borglari, finansal kiralama konusu malin miilkiyeti, kiraci ve
kiralayanin iflas1 ya da icra takibine ugramasi hallerinin s6zlesmeye etkisi ayn ayn alt

basliklariyla birlikte gozden gegirilecektir.
Dérdiincti Boliim, finansal kiralama s6zlesmesinin sona ermesine ayrilmagtir.
Besinci ve son bdliimde ise, finansal kiralamada tesvik ve vergiye dair

hiikiimlerin mevzuatimizdaki yeri, sektdriin sorunlan ve Tiirkiye’de finansal kiralamanin

ulagtif1 diizey ele alinmaya g¢aligilmagtir.



BIRINCi BOLUM

LEASING HAKKINDA GENEL BIiLGILER

I-LEASINGIN TARIHCESI VE GUNUMUZDE ULASTIGIYER

1- LEASINGIN TARIHCESI

Diinya’da leasingin tarihi ¢ok eskilere dayanmaktadir. M.O. 2000 yillarinda
Stimerler’in tarim aletlerini kiralama yoluna gittikleri g6riilmektedir. Roma
Imparatorlugu’nda Justisyen’in “Kurumlar” adli kitap dizisinin #iglincti kitabina gore
kiralamaya iligkin ayrintili diizenlemelerin yapildi§i, ayni kitapta isletme hakk:i ve

leasing ayrimimin yer aldig1, bilinmektedir'.

M.O. 350 yilinda Aristoteles, zenginligin miilkiyet hakkindan ziyade, bu hakkin
kullanimindan kaynaklandifina isaret etmistir. Adam Smith’in 18. yiizyilin sonlarinda
ileri siirdigli, sermaye birikiminin {iretim araglarinin milkiyetinden degil de
isletilmesinden kaynaklandig1 goriislinlin, kiralama uygulamasinin temelini olusturdugu
kabul edilmektedir’.

Iktisadi mallarin kiralanmasi anlaminda ilk uygulama M.O. X. yiizyilda Fenike
Uygarligi’nin ticari yasaminda goriilmiigtiir. Tarihi belgelerden, Fenikelilerin gemileri ve
¢iftlik arazilerini, bugilinkli uygulamalara ¢ok benzer bir sekilde leasingya konu
ettiklerini 6greniyoruz. Daha ileri zamanlarda Venediklilerin gemi demirlerini ticari

gemi sahiplerine kiraladiklarini bilmekteyiz.

' CLARK, Tom: Leasing Finance, Euromoney Publications, London 1980, s.1.

2 ALTOP, Atilla: Ozellikle Tasinir Yatirsim Mallarina Iligkin Finansal Kiralama (Leasing) S6zlesmesi, Ankara
1990, s.3.

* Dinya Gazetesi, “Uygulamanin Ugiinii Yilinda Leasing”, 19-20 Ekim 1988, 5.13.



1855 yilinda kurulan, ilk kayith leasing sirketi olan “Birmingham Wagon Sirketi”
vasitasiyla demiryolu vagonlari, mineral ve kémir madenleri o zamanki sahiplerine
kiralanmigtir*, 1877°de ABD’de “Bell Telefon Sirketi”nin telefon cihazlarim
miisterilerine satmayip kiralamas1 da kiralamanin ge¢migine iligkin verilen tarihler
arasindadir. Bu tarih, modern anlamda ilk leasing uygulamasinin baglangic: olarak kabul

edilir’.

Yatinmlarin® kiralama ydntemi ile finansmanina ise ilk kez 1930°Iu yillarda
ABD’de, ekonomik kriz sonrasi yaganilan finansman gligliiklerini kargilamak amaciyla

basvurulmustur®.

1930°’lu yillarda, ABD’de basgdsteren ekonomik kriz, ABD’nin II. Diinya
savagina katilmasi sonucy, biiyiik boyutlara ulasmistir. Daha sonra Amerika Birlesik
Devletleri’nin, yeniden sanayilesmesiyle leasing, gercek boyutlar1 ile kendini

gostermistir.

Buglinkii anlamiyla leasing so6zlesmeleri ise, 1952 yilinda San Francisco'da
“United States Leasing Corporation” adl1 ilk ve bugiin i¢in de diinyanin en biiyiik leasing
sirketlerinden biri olan girketin kurulmasi ve bu sirketin yatirimlar leasing yolu ile

finanse etmeye baglamasi ile ortaya gikmugtir.

ABD’de, 1950°1i yillarda vergilendirme alaninda saglanan kolayliklar nedeni ile
kisa siirede geligen leasing iglemleri, 1960’11 yillarda Avrupa {ilkelerinde ve 1970’li

yillarda tiim diinyada yayilmis, uluslararas: bir nitelik kazanmisti#®,

* UYANIK, Senan: Proje Finansmaninda Finansal Kiralamanin Rolit “Tirkiye Ornegi” Turkiye Ticaret Sanayi,
Deniz Ticaret Odalan ve Ticaret Borsalar1 Birligi (TOBB), Ankara 1990, 5.10; TOROSLU, Vefa: Leasing
Islemleri ve Muhasebesi, Istanbul 1998, s.2.

3 Leasing Sozlesmeleri Semineri, Ekonomik Aragtirmalar Merkezi, Aralik 1996, Sa.l, s.10.

¢ KOTELI, M.Argun: Karsilagtirmal: Hukuk ve Turk Hukuku’nda Finansal Kiralama (Leasing Sozlesmeleri),
Istanbul 1991, s.19.

” Leasing Stzlegmeleri Semineri, Ekonomik Arastirmalar Merkezi, Aralik 1996, Sa.1, s.10.

¥ UYANIK, s.10; TOROSLU, s.2.



Leasing uygulamalarinin, yayginlagsmasinda kiralama sirketleri 6nemli bir rol
oynamistir. Leasing uygulamalarimin ve leasing  sirketlerinin gelismis ﬁlkelerde
gorlilmesinin nedeni ise; bu lilkelerde pazarlama ve sermaye olanaklarimin fazla
olusundan kaynaklanmigtir. Rekabetinde etkisiyle, geligmis iilkelerdeki leasing sirketleri
nakit sikintis1 ¢eken isletmeleri cazip sloganlarla uyarmaya ve kendi pazarlama giiglerini
arttirmaya yonelmiglerdir. Gelismis tlkelerde leasingin gelismesinde etken olan ortak
dzellikler; sermaye yatirtmlarini 6zendirmesi, yani girigimci dinamizmine sahip bir ortam

ve gii¢lii bir mali yap: saglamasy, seklinde sayilabilir.

2- BAZI GELiSMiS ULKELERDELEASINGIN YERi

Leasing, bugiin igin Amerika, Avrupa ve basta Japonya olmak iizere birgok
uzakdogu llkesinde, ¢ok basarilt bir finans yontemi olarak uygulanmaktadir. 1960
yiindan baglayarak, 10 yil boyunca, hemen hemen tiim Bati Avrupa iilkelerinde
Amerikal1 sirketlerin katilimi ile yeni leasing sirketlerinin kuruldugu g6riilmisgtir.
Fransa, Italya ve Almanya’da ilk leasing sirketleri 1962 yilinda kurulmus ve hizla
yayilmistir. 1960°lh yillardan itibaren, Amerika’dan tim Avrupa ve Uzakdogu’ya
yayllmaya bagslayan leasing islemleri, 1970°li yillara gelindiginde bu iilkelerde faaliyet
gosteren firmalarin da, is hacimlerini artirmasiyla, %800 oranindaki bilyiimeyi de

beraberinde getirmistir.

Leasingin 1970 ile 1980 ylllari arasinda yiiksek kir oranlarina ulasmasy

uluslararas: bliyiik bankalar da cezbetmisgtir.

Leasing sektériindeki karlarin yiiksek olmasi sebebiyle uluslararasi bankalar
kendilerine bagl: leasing firmalar1 kurmug, boylece de yiiksek kdr marjina sahip bu
piyasaya girmislerdir. Leasing islemlerinin firmalar igin zaman i¢inde daha elverigli
sartlar tagimasi, ayrica gesitli lilkelerde vergilendirme alaninda saglanan kolaylik ve

avantajlar nedeniyle leasing uygulamalar giderek yayginlagmistir.

® Halk Leasing Arsiv Bilgileri, 1996, s.9.



Leasingin, ekonomilerdeki 6nemi hala kendisini korumaktadir; ancak éniimiizdeki
yillarda, vergi kanunlarinda yapilmasi muhtemel degisiklikler]easing sirketleri
arasindaki rekabet ve dolayisiyla azalan kér marjlar leasing sirketlerini yeni pazarlar ve
alanlar bulmaya zorlayacaktir. Ornegin, klisiklesmis araba, bilgisayar v.b leasing
islemlerinin yamsira; hizmetler, patent, software gibi fikri ve sinai haklar, imtiyaz
haklarn ya da ticarete konu hayvanlar (Lion-Leasing), elektrik ve gaz sebekeleri ile
bunlarin  kullanim haklar, diinyamin gesitli yerlerinde, leasinge konu edilmeye
baglanmistir. Bunlarin yaninda, danismanhk hizmetiyle zenginlestirilmig Full-Service-
Leasing ve internet’in daha sik devreye girdigi pazarlama stratejileri 6niimiizdeki yillarda

karsimiza glkacaktlrw.

A- Amerika Birlesik Devletleri’nde Leasingin Yeri

Gelismis iilkelerde, yatirnm mallarimin finansmaninda bu y6ntemin kullanilmasi,
1930°1u yillara rastlamaktadir. Ik kez ABD’de ekonomik buhran zamaninda fikir olarak
ortaya atilmigtir. Savag sirasinda, ABD’nin Ruslara savay malzemesi satigl yerine
kiralama fikirleri, savas sonrasinda ekonomi igin ¢ikis noktasi olmus; ekonominin
gerektirdigi biiyiik yatirimlar, yetersiz banka kredileri ve miilkiyet diigiincesinin yerine

ikame edilebilecek, kiralama fikrinin bulunmasiyla, bu gériis benimsenmistir.

Amerika’da, diger unsurlarin yam sira, 6zellikle satin alinan yatirim mallan igin
6denen satig bedelinin, ancak simirli olarak vergiden diisiilebilmesi, orta vadeli kredinin
elde edilmesindeki zorluk ve pahalilik, leasing sirketlerinin sayisim giderek ¢ogaltan
etkenler olmugtur'!. Baslangicta makine ve teghizat {ireticilerinin satiglarim artirmak
iizere kurulan ve onlarin birer uzantisi olarak faaliyet gosteren kiralama sirketlerinin bir
bolimii, daha sonra itreticilerden ayrilarak, belli birkag liriin yerine her tiirlii teghizati

kiralayan, profesyonel kiralama girketlerine dontistliriilmiislerdir. Sonugta bu girketlerden

1 KIRPICI, Biilent: Leasing Dilnyasi, Finansal Kiralama Dernegi Billteni, Kasim 2001, Sa.2, s.7.
' ALTOP, s.5.



bir béliimii, bankalarin birer kolu, bir bsliimii kredili satig sirketi, digerleri ise finansman
glicl ve kredisi olan, bagimsiz sirketler haline gelmislerdir?.

ABD’deki Leasing Birligi ELA (Equipment Leasing Association) tarafindan
hazirlanan rapora gore, 2001 yilinda 697 milyon USD’lik ekipman yatirimi1 gergeklesen
ABD ekonomisinde, bunun 216 milyon USD’1 (%31) leasing yoluyla ﬁné.nse edilmigtir.
2002 sonu itibariyle, leasing yoluyla finanse edilen yétmmlar 204 milyon USD kadardir.
2003 yil1 i¢in ise 208 milyon USD leasing hacrﬁi beklendigi belirtilmektedir®.

ABD’de her 100 sirketten 80°i ekipman yatirimlarim leasing yoluyla, finanse
etmektedir. Leasing yonteminin kullanilmasinda, sirketlerin nakit akslarina uygﬁn
finansman imkam bulabilmesinin yam sira, teknolojik degigikliklere kars: leasing
y6nteminin daha esnek bir ydntem olmasi ve ekipmanlarin leasing siiresi iginde

degistirilebilmesi veya yenilenebilmesi imkan gosteilmektedir'*,

B- Avrupa ve Japonya’da Leasing

Leasingin 1960’larda bagsta Ingiltere olmak iizere, Avrupa iilkelerinde gelisme
imkan1 bulmugtur. Avrupa’nin ¢esitli tilkelerindeki bu hizl1 gelisme sonucu, uluslararas:
alanda karsilagilan, ortak problemlerin giderilmesi amaciyla, 3.5.1972 tarihinde
Briiksel’de, 15 iilkenin'’ ulusal leasing birliklerinin katilmasiyla, Avrupa Leasing Birligi
(LEASEUROPE) kurulmustur“. Bu birligin amaci; tiye llkelerde leasingin Ticaret
Hukuku, Vergi Hukuku ve Medeni Hukuk agisindan nasil degerlendirildigine ve bunlarin
karsilagtirilmasina y6nelik aragtirmalar yapmak, karsilasilan sorunlara ¢6ziim aramak,

leasing sirketlerine yararli olacak istatistik bilgileri toplamaktir. Ayrica, Avrupa

12 VARLIK, Levent: Leasing, Factoring, Forfaiting, Tiirkiye Is Bankas Iktisadi Aragtirmalar Midtrlugu,
Kasim 1985, 5.3.

13 Leasing Diinyasi, Finansal Kiralama Dernegi Biilteni, Ocak 2003, Sa.6, s.5.

" FIDER, Biilten, Sa.6, 5.5.

> Bugtin igin, birligin 31 tlkeden llyeleri bulunmaktadir: Avusturya, Belgika,, Kibris, Bulgaristan, Cek
Cumhuriyeti, Danimarka, Finlandiya, Fransa, Almanya, 1ng11tere Irlanda, italya, Lilksemburg, Fas, Hollanda,
Norveg, Polonya, Portekiz, Rusya, Slovakya, Slovenya, Isvigre, isveg, Ispanya, Bulgaristan, Estonya, Letonya,
Litvanya, Turkiye, Ukrayna ve Ozbekistan.

¢ ALTOP, s.12, dpn.53.



tilkelerindeki idari makamlarla bilgi aligverisinde bulunmak veleasing konusundaki bilgi
ve tecriibelerin degisimini saglamak amaciyla, tiye leasing sirketlerinin temsilcilerinin

katilacagi yillik toplantilar diizenlemektir .

Almanya’da ilk leasing sirketleri, 1962 yilindan itibaren kurulmaya baslamis ve
leasing o donemden itibaren en yiiksek biiylime oramm gdsteren alanlardan biri
olmugtur. Bu gelisme, 1991 yilina kadar, daha ziyade ekipman leasinginde yaganmig
ancak 1991 yilindan itibaren gayrimenkullerde de biiyiik bir ivme yakalanmigtif®.
Leasing islemleri konusunda, bazi Avrupa devletleri (6rn. Fransa, Belgika v.b)
hukukunun diizenleyici tutumuna kargin, Alman hukukunda, yasa koyucu olay:
geleneksel kaliplar igerisinde kargilamayi yeglemis ve bunun sonubu olarak leasing
s6zlesmeleri bu iilkede ne bir tesvik ne de bir miidahale e karsilagmaksizin, geleneksel

kurumlar igine yerlesmis ve gelismislerdir®.

Fransizlarda leasing, kavram olarak alisgildik bir terim olmakla birlikte
Fransizca’da “credit-bail” olarak kullamilmaktadir. Birgok Avrupa iilkesinde, leasinge
0zgil yasal diizenleme olmamasina ragmen, Fransa’da 1966 yilinin ortalarindan itibaren
yasal olarak diizenlenmistir. Buna gore; yasal olarak kiraci sézlesme siiresinin sonunda,
leasing konusu mali satin alma opsiyonuna sahiptir ve sdzlesmede kiracimin ddedigi
kiralarm bir kismu satin alma bedeli olarak belirlenmelidir; aksi taktirde creditbail’den
s6z etmek mimkiin degildir. Bunun yaninda, birgok Avrupa iilkesinin aksine kiraciyi,
kiralayanin alacaklilarindan korumak amaciyla s6zlesmeye konu tasinir menkuller ticaret
siciline tescil edilmek zorundadir. Ayrica, s6zlesme siiresine iliskin diizenleme
olmamasma ragmen ¢ok kisa siireli yapilan sozlesmelerde vergisel avantajlar

kullandirilmayabilir®.

7 ALTOP, 5.13, dpn.54.

'* KARISMAN, Milge: Leasing Diinyasi, Finansal Kiralama Dernegi Billteni, Sa.1, s.7.
¥ KOTELI: s.41.

2 KARISMAN, Sa.2, s.11.



Leasingin, bir gelenek oldugu Biiyikk Britanya’da ve o&zellikle Ingiltere’de
leasing konusunda 6zel bir mevzuat yoktur. Burada, leasing islemleri, 1970’den sonra
biyiik bir sigrama yapmisti’. Bugiin, Ingiltere’de gergeklesen toplam yatirimlarin
%20den fazlasi leasing ile yapilmaktadir. Ozellikle binek araglarda yogun olarak leasing
yapilabilmektedir. Bunun sebebi, bakim ve onarim vs. gibi hizmetlerin sézlesme-

kapsaminda olmasidir.

Italya’da ise leasing, bugiinkii anlam ile 1960’1 yillarda baglamigtir. 1960 ve
1970°li yillarda leasingin sabit kiymet finansmanindaki pay:r olduk¢a azdir. Ahcak,
1970’lerin ortasindan itibaren leasing aktiviteleri hizla artmaya baslamigtir. Bunun
nedenleri arasinda; enflasyonun artigi, banka fonlarinin yetersizlii ve yatirimcilarin
leasingin avantajlarindan haberdar olmaya baglamasi olarak sayilabilir. italya’da tahmini
olarak leasing aktivitesinde bulunan 1000 kadar sirket bulunmaktadir ve leasing islem
hacmiyle geleneksel olarak Avrupa’da ilk dort sirada yer almaktadir. 2001 yilinda ise
leasing islemlerinde %20 artig gergeklestirerek, ilk defa Fransa’y1 gegmisve Ingiltere ile

Almanya’dan sonra iigiincii siraya yerlesmistir.

Kiralama sektoriiniin Japonya’daki gelisimi ise, 1963 yilinda ve ilk Japon
kiralama sgirketi Orient Leasing Company’nin kurulmasiyla gerceklesmistir. Japon
leasing sirketlerinin uluslararasi faaliyetleri ise, 1980°1i yillarda baslamigti®. Japon
sirketlerin biiyiik gogunlugu bankalar ve ticaret igletmelerince kurulmustur. Leasingin,
Japonya’da hizla gelismesine ragmen, sirketler arasinda hiikkiim siiren amansiz rekabet
leasingden elde edilen kan azaltmigtir. Leasingin gelismesinin sebebi ise, kiralamanin bu
siire¢te yeni pazarlar bulmasidir. Japon sirketleri basta ABD olmak {izere, tim diinyaya
yayilmigtir. Yabancilar ise, Japonya’da iki yoldan leasing sirketi kurabilmektedir. Buise;
ya Japon ortakl1 bir girket kurmasi veya yabanci leasing sirketinin Japonya’da subesini
agmas! seklindedir. Leasing konusunda tilkede 6zel bir diizenleme yoktur. Leasing

islemleri vergi idaresince ¢ikartilan tebligler Qergevesindé yuriitiilmektedir.

2l KARISMAN, Sa.3, s.9.
2 KARISMAN, Sa.5, s.15.
B Para ve Sermaye Piyasasi Dergisi, istanbul 1985, Sa.7, s.28.



Geligmis t(lkelerde, leasing yoluyla saglanan varliklar, toplam sabit varlhik
yatirnmlan iginde, ¢ok biiyiik tutarlara ulagmaktadir. Leasing, Amerika’da yatirimlarin
finansmaninda yaklagik iiglincii sirada yer alirken, Avrupa’da ise yatinmlarin %20’si
leasing yoluyla karsilanmakta, bu oran, Tirkiye’de %8-10 seviyelerinde
gergeklesmektedir.

Diinyada, 1970°den itibaren leasing sektoriiniin artis gosterdigi %800’lere varan
bilylime oranlarina ulastif gériilmektedir. Bugiin yilda, 750‘mi1yar $'tutar1nda leasing
islemi yapilmakta, toplam yatirmlarin ortalama %25°i, bu sekilde finanse edilmektedir.
Diinya leasing pazarinda, birinci sirada olan ABD’yi Kita Avrupasi ve Uzakdogu filkeleri

izlemektedir.

3- BAZI AZ GELi$MiS ULKELERDELEASINGIN YERI

Leasingin gelismekte olan iilkelerdeki gelisimi, gelismis tilkelere nazaran daha
simrh olmustur. Geligmekte olan iilkelerde leasing sirketleri ¢ogunlukla kiigiik ve orta
boy isletmelere ybnelik faaliyetlerde bulunup, genellikle tagimacilik, is ve Dbiiro
makineleri, enerji, madencilik, tarim ve tarimsal sanayi alanlarinda leasing islemleri

yapmaktadirlar™,

Geligmekte olan iilkelerde, kiralama endiistrisi daha ¢ok hiikiimetin katkilariyla
ayakta durmakta, vergi tegvikleri yoluyla endiistrinin gelisfirilmesine gallsllmaktadlr.
Kiralamalar, tam o6demeli kiralama tipi olup, dénem sonunda miilkiyet kiracilara
gegirilmektedir. Biyiik 6l¢ilide rekabet yoktur. Bu yiizden kiralama fiyatlamalan yiiksek
olmakta, kiralamalarin biiyik kismi, uluslararasi kiralama sirketlerinin gubeleri veya

bagli kuruluslarinca gergeklestirilmektedir.

2 UYANIK, s.13.
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1960’11 y1llardan 1970°1i y1llara kadar sanayilesmig iilkelerde istikrarli bir geliyme
gsteren kiralama faaliyetleri, 1973’de baslayan petrol krizine bagl olarak bir yavaglama
trendi igersine girmistir. Buna karsilik kiralama faaliyetleri bu dénemde yatirim
maliyetlerindeki yiikselmenin etkisiyle biiyiik 6l¢iide kaynak ihtiyaci iginde bulunan az
gelismis ilkelerde giindeme gelmeye baglamistir. Bu tilkelerde, orta ve kiigiik dlgekli
sanayiniri finansmam,yeni teknolojilerin transferi ve yabanci sermaye girighin

hizlandirilmas: gibi konularda gesitli finansal olanaklar saglanm1$t135 .

Bu arada Diinya Bankasi’da 1970’lerin baginda konuya duydugu ilgiden ve onbeg
azgeligmis lilkeden gelen taleplere bagli olarak iiye lilkelerdeki &zel sektor faaliyetlerinin
gelistirilmesi yoniinde faaliyet yapan, yan kurulusu IFC (International Finance
Corporation) vasitasiyla, bu {ilkelere makro politika ve yasal diizenleme yoniinden bilgi

vermek amaciyla, gesitli ¢aligmalar baglatmigtur.

Kiralama konusunda Diinya Bankas1’ndan katki isteyen ve aralarinda Tirkiye’nin
de bulundugu onbes tilke sunlardir: Giiney Kore, Kolombiya, Portekiz, Endonezya, Peru,
Dominik Cumhuriyeti, Hindistan, Misir, Pakistan, Tayland, Filipinler, Zimbabure,
Uruguay ve Ekvator’dur. Halen iiye iilkelerde, sermaye piyasalarinin gelistirilmesi
faaliyetlerinin bir pargas1 olarak kiralama yontemlerinin tamtilmasi g¢abalarinda

bulunulmaktadir.

2 ALTOP, 5.13.
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II- LEASING TORLERI

Gelismis tilkeler de dahil, pek ¢ok {lilkede, yasal diizenlemeler ve
uygulanmasinda; hissedilir farkkliklar olmasi nedeniyle, leasing tiirlerinde genel kabul
g6rmilg bir gruplama y6ntemi yoktur. Genel olarak leasing kavrafnl ile birbirinden farkh
birgok hukuki islem tamimlanmaktadir. Bu islemlere uygulanabilecek hiikiimlerin
belirlenebilmesi ve kavram kargasasinin 6nlenebilmesi igin; leasing islemlerini, s6zlesme

sekline ve muhtevasina bagli olarak g¢esitli kategorilere ayirmak faydali olacaktir.

1- DOGRUDAN LEASING - DOLAYLI LEASING

Dogrudan leasing islemlerinde, bir liretici veya satici, kiralama iglemini aaya bir
bagka kigiyi koymadan kendisi gergeklestirirr Dogrudan leasingde, iki taraf
bulunmaktadir. Bir taraf iiretici (satic1), diger taraf ise kiracidir. Bu halde satici, aym
zamanda “kiralayan” sifat1 tasimakta ve araya leasing sirketi girmeden leasing islemi
gerceklestirilmektedir®. Yapime veya firetici leasingi de denilen bu tiirde firmalanin

mallarim pazarlama ve siiriimletini artirma amaci agir basmaktadif’.

Ulkemizde 3226 sayth FKK.'min 4, 10, 16. maddeleri ve 12. maddesine
dayanilarak ¢ikarilan 11.9.1985 tarihli “Finansal Kiralama Iglemlerinde Bulunacak
Sirketlerin Kurulug ve Sube Ag¢gmalan ile Denetlenmelerine Dair yénetmelik” uyarinca;

dogrudan leasing, FKK.’nin uygulama alam disinda kalmaktadi?®.

% KUNTALP, Erden: Finansal Kiralama Kanunu’na Gore Finansal Kiralama (Leasing) Tanimi ve Hukiimleri,
Ankara 1988, 5.10; TEKINAP, Unal: Hukuki Yonden Finansal Kiralama Kanunu, Turkiye Sinai Kalkinma
Bankas1 A.S, “Finansal Kiralama Semineri” Istanbul 5-6 Aralik 1985, 5.2; ALTOP, 5.50.

7 ALTOP, 5.51.

% SOZER,Biilent: Leasing (Finansal Kiralama) Sozlesmelerinde Miilkiyet unsuru, BATIDER 1989, C.XV,
Sa.l,s.61.
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Sozkonusu yonetmelik, finansal kiralama iglemlerinde bulunabilecek olan
sirketlerin tanimimi yapip, bu sirketlere iligkin gesitli kisitlamalar getirdiginden veFKK.
10. maddesinde kiralayan girketin hukuki yapisi ayrintih bir sekilde diizenlenmig
oldugundan, bir saticimin (veya yapimcinin) elindeki (veya trettigi) mallar, dogrudan
dogruya kiralamasi1 mimkiin goriilemeyecekti®. FKK.’nin 4. maddesine gore;
kiralayanin, mali, kiracinin talebi {izerine liglincii kisiden satin almasi veya baska sekilde
temin etmesi gerektiginden, bu  tiirdeki leasing islemleri kanunun kapsamina
girmeyecektir. Kanunun 16. maddesinin ifadesinde, bir leasing igleminde birbirinden
farkl yani, kiralayan, malin saticisi veya kiracinin yer alacaginin diizenlenmisolmas: da

kanunun dogrudan kiralama iglemini kapsami diginda biraktigini géstermektedir.

Dolayl1 leasing iglemlerinde ise, yapimci veya satici ile leasing alan arasina
tiglincli bir kisi, yani bir leasing sirketi girmekte, bdylece ortaya ti¢lii bir iliski
gikmaktadu”. Bir finans kurumu olan leasing sirketi, mali (kiracinin talebi {izerine
kiracinin 6n gordiigli satin alma s6zlesmesine uygun olarak) saticidan satin alir,
kullanmas1 ve yararlanmasi i¢in kiraciya belirli dénemlerde kararlastlrlldn kiralama

bedellerinin 6denmesi kargihiginda verir’'.

2- ISLEMSEL LEASING - FINANSAL LEASING

Islemsel (operating) leasing, faaliyet kiralamasi olarak da adlandirilir. Bu
kiralama yontemi kisa stireli bir yontemdir. Islemsel leasingde kira miiddeti, kiralamaya

konu olan malin, tiim ekonomik dmriinden daha az olmaktadir'>.

» GUNTER, Giines: Finansman Teknigi Olarak Kiralama, Titrkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S, “Finansal
Kiralama Semineri”, istanbul 5-6 Aralik 1985, s.3.

3 KUNTALP, s.11.

3! ALTOP, 5.51; GOUNTER, s.3.

2 VARLIK, s.3.
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S6zlesme belirli bir siire i¢in yapilmaktadir. Ancak, bu siirenin tamamlanmasina

gerek kalmadan ihbar yapilarak feshedilebilir®. Leasing sirketi ise, belirlenen siire

sonunda,

mali hurda degerinin tlizerine bir fiyata ikincil piyasada satabilir veya

kiralayabilir.

Islemsel leasingin temel 6zelliklerini sbyle siralayabiliriz:

a)

b)

c)

d)

Kira anlagmasi, genellikle kiraci tarafindan istenildiginde iptal edilebilir.
Sebebi ise; kiralama ‘igin, tiretimde kullanmanin esas olmasi ve tiretimde
kullamlma 6nceden tahmin edilemeyen bir zamanda sona erince, kiralama
ihtiyacinin da ortadan kalkmasidir. Bunun bir diger avantaji, modasi1 gegen
teknolojileri hemen yenileme olanagi saglamasidi?®. Bu tiir leasing
islemlerine, genellikle otomobil, bilgisayar, fotokopi makineleri, ulagim
araglar1 gibi teknolojinin .hlzla degisim gosterdigi mallar konu olmakta ve
islemsel leasing, isletmelerin stoklarinda bulundurduklar1 mallan pazarlamaya

yonelik bir y6ntem olarak iglev gormektedir®.

Bu tiir kiralamada, kiralayan girket genellikle malin tireticisidir. Dolayisiylg
kiralamanmn uzun siireli olmamasi, gelistirilmis yeni iirlinlerin pazarlanmasi

agisindan, kiralayan i¢in de uygundur.

Teghizatin, teslim, montaj ve teknik destegi, genellikle kiralayan iizerindedir.
Kiracimin sorumlulugu ise, sozlesme siiresince taahhiit etigi kiralama

bedellerini demekle stmrlidir®,

Teghizatin asinma ve eskimesi ile, teslim anindaki fiyat riski kiralayana

aittir’’.

33 ALTOP, 5.52; KUNTALDP, 5.12.

3 UYANIK, s.6; TOROSLU, s.7.

3 TEKINALP, 5.2; KOTELI, 5.100.

3 KOTELI, 5.100; KUNTALP, 5.12; UYANIK, s.6; TEKINALP, 5.2.

37 GERNI, Cevat: Dig Ticaretin Finansmani, TOBB yay., Ankara 1990, s.105.
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Teknolojik gelisimin ¢ok fazla ve ekonomik 6mriin uzun oldugu mallarda gelisme
gOsteren bu leasing tiirli genellikle malin ireticisi veya genel dagiticis1 tarafindan
kullanilmaktadir®®, Ulkemizde FKK.nun adindan ve birinci maddenin metni ve
gerekgesinden de anlasilacagi gibi, sadece finansman saglamaya y6nelik leasing
islemlerini kapsamina aldifindan ve 7. maddede dért yillik feshin miimkiin olmadig
asgari silire Ongorildigiinden, islemsel leasing islemleri, FKK.’nun kapsamina
girmemekteydi®. Ancak, 4842 sayili yasa® ile finansal kiralama islemlerinin,gelir ve
kurumlar vergisi agisindan dogurdugu sonuglarda &nemli degisikliklere gidlmigtir.Buna
iligkin olarak getirilen ve 1 Temmuz 2003 tarihinden itibaren yiirlirliige gifen
" diizenlemelerle*!, finansal kiralama islemlerinin muhasebe ve vergilendirilmesi,
Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 baz alinarak degistirilmistirLeasing sirketleri, vergi
kanunlan agisindan, finansal kiralama islemlerinde amortisman yazma  hakking

kiracilarda kiralarin tamamini gider yazma hakkini kaybetmiglerdir.

Bu sebeple, hem leasing sirketleri hem de kiracilar agisindan piyasada islemsel
lasing talepleri olusacak ve sistemde buna kendini. uyduracaktir. Boylelikle leasing

sirketleri de, bir 6l¢iide sadece kredi veren kuruluslar halinden kurtarilmig olacaklardir.

Finansal Leasing ise, makina ve techizatin miilkiyet hakkinin yasal olarak kiraya
verende kalmasina ragmen, ekonomik agidan kiralanan varlik {izerindeki kontrolii
kiraciya devreden ve kiraciy1 varligin fiili sahibi haline getiren uzun siireli bir kiralama

tirtidiir. En etkin ve en yaygin olan finansal kiralama ydntemidir.

Kiralama anlagmasi, belirli bir dénem sona ermeden feshedilemez. Feshetme
imkdninin  bulunmamasi, kiralayanin s6zlesme siiresi boyunca malin maliyetini
karsilayacak olan kiralama bedellerini tam olarak alabilmesinin saglanmas: bakimindan

Onemlidir. Sozlesmenin siliresi bitmeden feshedilebilmesi, kiracinin, kiralayanin

%8 DENIZ, Yasemin: Leasing ve Tiirkiye’deki Uygulamalari, istanbul 1997.
9 KURMUS, Orhan: Mali Ditnyamizin Yeni Kavramlan Factormg, Leasing, Forfaiting, Futures ve Options,
Istanbul Milkiyeliler Vakfi, 28-29 Mayis 1992, 5.47-48.
“ Resmi Gazete 24.04.2003, Sa. 25088.
*! Resmi Gazete 01.07.2003, Sa. 25155, 319 Sira Nolu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi
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masraflarini kargilamasi, yani kira demelerini yapmaya devam etmesi halinde miimkiin

olacaktir*.

Kira bedellerinin kapsamina, malin bakim ve onarim giderleri girmemektedir.
Zira, bu tip leasing isleminde genellikle kiralayan, kirac1 tarafindan satici ile bir takim
miizakereler sonunda segilen mal1 satin alarak, kiraciya teslim borcu yiiklendiginden ve
kiralayan, mal hakkinda fazla bilgiye sahip olmadigindan, kiralama konusu malin bakim
ve onarim ile ilgili sorumluluk kiraciya ait olacaktur. Yine, malin ekonomik &mriine .
yakm bir siire i¢in her tiirli fayday: saglamak fizere kiramya malin teslim edilmesi de,
sorumlulugun kiraciya yiiklenmesi sonucunu doguran bir neden olarak karsimiza
¢ikmaktadir®.

Finansal leasing sozlesmeleri, kiralayanin yaptii masraflarin tiimiiniin kiraci
tarafindan Odenen kiralama bedelleriyle karsilamip karsilanmamasina goére ikiye

ayrilmaktadir®,

A- Tam Odemeli Leasing

Kira bedelleri toplaminin, kiraya verenin kiralanan varlifi satin alis bedeli,
yapilan yatirimlarin finansman maliyeti ile yonetim ve diger giderleri kargiladigi ve
kiraya verene de. bir miktar getiri sapladigi kiralamalar tam &demeli kiralama adi
verilmektedir. Bo6ylece asgari siirenin sonunda leasing verenin tiim harcamalan
kargilandig1 gibi, kdrim1 da elde etmis olmaktadir. Ancak sdzlesme siiresi sonundg
leasing konusu mal degerini tamamen yitirmemekte ve bu artik deger kural olarak malik
olan leasing verene kalmaktadir. Artik degerden kiracinin yararlanabilmesi igin

uygulamada, ona sézlesme ile birtakim haklar verilmektedir.

2 UYANIK, s.7.
" JZELER, Mustafa / CANSIZLAR, Dogan: Yatirim ve Finansman Saglamaya Yonelik Kiralama (Leasing),
~ Diinya’da ve Tiirkiye’de Uygulamasi, Maliye ve Giimritk Bakanlig1 Aragtirma, Planlama ve Koordinasyon
Kurulu, Yayin No:287, Ankara 1997, s.15.
“ ALTOP, 5.54.
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a) Kiralama konusu mal satin alma hakki

Finansal Kiralama Kanunu madde 9/2’de taraflarin noterlikge resen diizenlenen
finansal kiralama stzlesmesine koyacaklari bir kayit ile kiraciya, sozlesme siiresi
sonunda mali tek tarafli iradesi ile satin alma hakki tamyabilecekleri 6ngoriilmiigtiir. Bu
kayitta taraflarin Aahm-satlm sartlarini, 6zellikle mali ve hakki kullanma ‘siiresinive alim

bedelini gostermeleri gerekmektedir.

b) Siézlesmeyi uzatma haklk

Taraflarin s6zlesmenin kurulusu sirasinda kiraciya, s6zlesmeyi asgari siirenin
sonunda tek tarafli bir beyanla ve diigiik bir bedelle uzatma hakkinin tamindigina gesitli

iilkelerin uygulamalarinda rastlamaktay1z”.

Finansal Kiralama Kanunu, madde 21 hiikmii, kiraciya s6zlesmeyi tek tarafli
beyanla uzatma hakkinin taninmasina engel olusturmadif: gibi, ti¢ ay 6nceden bildirimde
bulunma sart1, uzatmanin taraflarin anlagmasiyla gerceklestinldigi hallerde higbir anlam
tasimayip,ancak tek tarafli beyanla sﬁzlesme‘yi uzatma hakkinin taninmasi durumunda

anlam kazanacaktir*®

¢) Artik degerden yararlanma hakk

Leasing konusu malin, sézlesmenin sona ermesinden sonra satig veya bagka yolla
degerlendirilmesi sonucu elde edilecek bedelden belli oranda pay alma hakkinin

taninmasi miimkiindiir. Bu bir nevi mala iyi bakmanin karsihg olarak goriilebilif’.

“ ALTOP,s.59.

4 SOMUNCUOGLU Unal: Turk Hukuku’nda Finansal Kiralama (Leasing) Sozlesmesme Yiizeysel Bir Bakis,
IBD 1986, C.60, Sa.4-6,5.254.

47 ALTOP, 5.60.
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B) Tam Odemesiz Leasing

Kira sozlesmesinin, fesih edilemeyen d6énemi igindeki kira bedelleri toplaminin
kiralanan varligin maliyetini kargilamadifi kiralamalara, “tam &demesiz leasing” adi
verilmektedir. Kiraya verenin, sézlesmenin bitiminden sonra maldan faydalanmas:
s6zkonusu olmadigindan ve karsilanmayan masraflarini ve kérini tam olarak ortecek
sekilde mal1 degerlendirmesi de siipheli oldugundan, bu y&ntemle, rizikonun giderilmesi,

leasing alana, sozlesmenin kurulusu sirasinda garanti ettirilmektedir. %,

S6zlesmenin uzatilmasi; kiralayana, kiracidan mali satin almasim isteme hakki;
kiracinin, kiralayanin giderlerinin karsilanmayan b6liimiinti tistlenmesi; belirsiz siireli,

feshedilebilir sézlesmeler kurulmasi; bu garanti igin ngériilen olanaklardar.

Ozellikleri itibariyla, tam Odemesiz leasing ile islemsel leasing birbirine
kanstirilsa da, yiiklenilen riziko bakimindan énemli farkliliklar vardir. S6yle ki; islemsel
leasingde islem sadece kiracinin garantisinde gergeklesmemekte, tam tatminin
saglanamamas1 rizikosu kiralayana ait olmaktadir. Oysa tam &demesiz leasingde
s6zkonusu rizikoyu kiraci tagimakta olup, kiralayan her durumda tam olarak tatmin

edilmektedir.

Finansal Kiralama Kanunu, madde 6 uyarinca kira bedelinin taraflarca serbestge
kararlastirilacag1 6ngériildiigiinden, hem tam O6demeli hem de tam o6demesiz leasing

sozlesmeleri kanunun uygulama alanina girecektir®.

* ALTOP, 5.61, dpn.249.
4 ALTOP, s.65.
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3- TASINIR LEASINGI - TASINMAZ LEASINGI

Leasing konusu malin, niteligi gézoniine alinarak yapilan bu iki ayirimin 8zellikle
tilkemiz agisindan pek bir 6nemi yoktur. Zira FKK. m.5’de genel bir bigimde taginir ve
taginmaz mallann sézlesmenin konusu olabilecekleri bildirilmektedir. Hef tarli tagimr
malin kiralanmas1 “taginir leasingi” olarak isimlendirilirken, taginmaz leasingi ise; “bir
taginmazin alinmasi ve kiralanmasinin yaninda herhangi bir taginmaz iizerine bina inga
edilmesi ve binanmin miilkiyetinin leasing girketinde kalmak iizere kiralanmasi” geklinde

tarif edilir.

4842 sayili yasanin 25. maddesi ile Vergi Usul Kanunu’nda getirilen yeni
diizenlemede arazi, arsa ve binalarla ilgili kiralama s6zlesmelerinde, s6zlesmede kira
siiresi sonunda miilkiyet haklarinin kiraciya devri 6ngériilmiigse veya kiraciya kira siiresi
sonunda kiralama konusu gayrimenkulii diisiik bir bedelle satin alma hakki taninmigsa,

bu kiralama finansal kiralama olarak kabul edilir.

Taginir nesneleri konu alan leasing sozlesmeleri, karsilagtigi teknik hukuksal
sorunlara ragmen, taginmaz leasinginden daha 6nce baslamig ve daha hizli bir gelisme
gbstermigtir. Taginmazlarin amortismanmimin tagimirlara omnla daha uzun bir zaman.
almas1 ve daha uzun bir siire verimli bir gekilde kullanilabilmeye elverigli olmasi,
kiracinin leasing sdzlesmesi yapma yerine, kiracinn malin miilkiyetine sahip olmay1
tercih etmesine neden olmustur. Hatta tasinmazin, hizli kentlesme ve kent niifusunun
artmasi  gibi ﬁedenlerle zaman igerisinde deferinin arttif1, tasinmaz arazi ise

amortismanimn sézkonusu olmadig goriilmektedir 0

Bunun yaninda, islem maliyetinin yiliksekligi, mabhalli vergi diizenlemelerinde
tasinmazlar {izerindeki miilkiyet degisikliklerinin olduk¢a yiiklii har¢ ve vergiye tabi

olmasi, taginmaz leasinginin gelismesine engel olan etkenler arasinda sayllabilir.

0 KOTELIL s.112.
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Ancak amortisman hakkinin kiraciya gegmesini de diizenleyen Vergi Usul
Kanunu’ndaki degisiklikte, amortisman siiresinin uzun olmasi nedeniyleleasing firmalar
tarafindan tercih edilmeyen tasinmaz kiralamasi iglemlerinde beklenen artign artik

gergeklesecegi umut edilmektedir.

4- YATIRIM MALLARI LEASINGIi - TUKETIM MALLARI LEASINGIi

Bir diger ayrim ise; malin niteliginden haxeketle; yatirim mallan leasingi ve

tiketim mallan leasingidir.

Yatirim mallan liretime yOnelik mallardir. Genelde tiizel kigiler yatirim mallarina
yonelik leasing sozlesmelerine taraf olsa da, gergek kisilerinde leasing sozlesmesi
yapmélarl miimkiindiir. Ornegin bir dis hekimi veya bir mimar mesleki faaliyethin
gerektiidigi alet, makine ya da biiro malzemelerini bu yolla saglayabilif’. Yatiim

mallan leasingi kendi i¢inde ikiye ayrllmaktadn'5 2

a) Equipment Lease
Yatirim mallan tek olarak kiralanmaktadir.
b) Plant Lease

Bir igletme tesisatimin, tagmir ve tasinmaz tiim donamim araglarimt kapsayacak

sekilde, bir biitiin olarak kiralanmas: seklinde ifade edilir.

Tiiketim mallarinin ise, dayanikli tiiketim mallarindan olmasi ve belli bir asgari
degeri bulunmasi gereklidir. Uygulamada tiiketim leasingi genellikle islemsel ve

dogrudan leasing seklinde gerg:eklestirilmektedirs3 .

S| KUNTALP, .11, dpn.23.
2 KUNTALP, s.11; ALTOP, s.69.
- 33 ALTOP, .67.
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Ulkemizde FKK. m.5de, yatim mallan ile tiiketim mallan arasinda bir ayrim
yapilmamakta ikisinin de sézlegmenin konusu olabilecekleri bildirilmektedir. Ancak
leasingin bir finansman yontemi olarak iiretken alanlarda kullanilmasim1 saglamak ve
dayanmikli tiikketim mallarim1 edinebilmek i¢in bir arag¢ olarak kullamlmasimi 6nlemek
amaciyla, kanunda, zorunlu ftigli iligki ve feshin mimkiin olmadifi1 doért yillik bir
sbzlesme siiresi Ongoérillmilg, tilketim leasinginin asil uygulama bi¢imi olan islemsel

leasing s6zlesmeleri, kanun kapsamina allnmamrlstn5 4,

5- BRUT LEASING —- NET LEASING - PAYLASMALI LEASING

Mala iligkin gesitli yiikiimliiliiklerin, kimin tarafindan stlenildigi kriterine gore
yapilan ayirim uyannca; s6zkonusu olan mala ait biitin tamir, bakim, misavirlik,
personel saglanmasi gibi yan edim yiikiimliliiklerin tamamen kiralayan tarafindan
karsilanmas1 durumunda “Briit (Full service)” leasing; kiraci tarafindan kargilanmasi
durumunda “Net” leasing ve bir kismiin kiract bir kismin kiralayan tarafindan
karsilanmasi durumunda da “Paylagsmali (Teil Service)” leasing s6zlesmesi szkonusu
olmaktadir™.

Finansal Kiralama Kanunu, madde 13’te yer alan “sdzlesmede aksine hiikiim yok
ise kiraci, malin her tiirlti bakimindan ve korunmasindan sorumlu olup, bakim ve onarim
masraflar1 kiraciya aittir” hiikmiindeki, “sézlesmede aksine hiikiim yok ise” ibaresi

taraflarin anlagmak sartiyla bu ii¢ leasing tiirlinden birini segebilecegini ifade etmektedir.

3 ALTOP, 5.68-69. _
55 TUNCER, Selahattin: Turkiye’de Sermaye Piyasasi, Istanbul 1985; Finansal Kiralamanin Temel Ilkeleri,
Fider Egitim Notlar, 08.05.1998, s.8.
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6- BIRINCI EL LEASING - IKINCI EL LEASING

Leasing konusu malin, daha 6nce kullamlmis olup olmamasina goére yapilan bu
aynm uyarinca; birinci el (firsthand-lease)’de hi¢ kullamlmamig mallar leasing
sézlesmesine konu olurken, ikinci el (second-hand-lease)’de kullanilmig mallarin
kiralanmasi sézkonusudur’®. Ulkemizde FKK. m.4’de leasing konusu malin yeni olmés1

aranmadifindan her iki tiirlii s6zlesmenin de kurulmasi miimkiindiir.
7- KISA SURELI LEASING - UZUN SURELI LEASING

So6zlesme siiresinin uzunluguna gore, kisa leasing (ii¢ yila kadar) ve uzun leasing

(ti¢ ytldan uzun) ayriminin yaptldigim gérmekteyiz .

Finansal Kiralama Kanunu madde 7’ye gore feshin miimkiin olmadig1 dért yillik
asgari siire 6ngoriildigiinden, tiim leasing s6zlesmelerinin uzun siireli oldugu sonucuna

varilacaktir®.
8- DEVRESEL LEASING - DONER LEASING

Devresel (term) leasing s6zlesmelerinde mal, s6zlesme siiresi boyunca aynmi
kalmakta, degistirilmemektedir. Doner (revolving) leasingde ise, teknik gelismeler
sonucu modas! gegen leasing konusu malin sézlesme siiresi i¢inde, genellikle belirli bir
asgari siirenin dolmasindan sonra yenisi ile degistirilecedi, s6zlesmede
kararlagtirllmaktadir®. Boylece kiraci, kiralanan mali kira stiresi igerisinde
yenileyebilmekte, degistirebilmekte ve gerektiinde kira siiresini uzatabilmektedir. Bu
y6ntemde bakim-onarim hizmetleri de kiralayan tarafindan iistlenilebilmektedir.

Finansal Kiralama Kanunu’'nda, doner leasingi engelleyen bir hiikme

rastlanmamaktadar.

. 36 ALTOP, 5.70; KUNTALP, s.10.

3 KUNTALP, s.13; ALTOP, 5.70-71; TOROSLU, s.10.

8 ALTOP, s.71. . ,

% Garanti Bankasi Miifetti Yardimciligi, Leasing Egitim Notlari, 07.08.1997, s.4; ALTOP, s.71, TOROSLU,
s.11.
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9- FERDILESTIRILMIS LEASING - ACIK LEASING

Sozlegmenin yapilmasi sirasinda, konunun belirlenmis olmasi halinde,
ferdilestirilmis leasing; buna karsihik konu belirlenmeden, yalnizca bir ¢ergeve anlagma
i¢inde bir list deger saptanarak, bu deger simirim1 agmamak kaydiyla, herhangi bir malin

kiralanmas: kararlagtirilmig ise, bu taktirde agik leasingden soz edilir®.

10- OZEL LEASING

Leasing konusu malin tamamen kiracinin ihtiyaglarina gore 6zel olarak yapildiga
ve bu nedenle de kira siiresinin sonunda sadece kiraci tarafindan amacina uygun olarak

kullanilabilecegi durumlarda 6zel leasingden s6z edilir®'.

11- KALDIRACLI LEASING

Leasingin en son geligtirilen bir gekli olup, uluslararasi finansta biiyiik 6nem
kazanmigtir. Kaldiragh kiralamalar dolayli veya kredili kiralamalar olarak da ifade

edilir.

Ozellikle, biiyilk finansal harcamalar gerektiren yatinmlarda kiralanacak malin
leasing kurulusu tarafindan satin alinmasi igin gereken, 6nemli bir bolimiin, kredi
kurumlarindan saglanmasidi’®®. Kaldiragh kiralamamn uygulandigi alimlar, genellikle’

biiyiik harcama gerektiren alimlardir.

Kaldiragh kiralamada en az ii¢ farkl: taraf yer almaktadir. Bu taraflar sunlardir:

1- Kiraci taraf, 2- Kiralayan taraf, 3- Kreditorler ya da finans kurumlar. .

Sistemin igleyis sekli ise soyledirFinansal kiralama stzlesmesinde kiraci firma,
faaliyetleri i¢in ihtiya¢ duydugu makina ve teghizatla ilgili segimde bulunarak, kirdayan

firma ile s6zlesme yapar.

% ALTOP, 5.71; KUNTALP, 8.9, dpn.15; TOROSLU, s.11.
8 ALTOP, 5.72; TOROSLU, s.9.
€ UYANIK, 5.26.
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Diger leasing tiirlerinde kiraya veren kurulus, kiraya verecegi varligin %100’tnti
kendi finansman kaynaklarmdan saglamak zorundadir. Bu tiir islemlerde ise, leasing
kurulusunun yaptif1 finansal destek yatinm tutarlarinin %20 - %40°:1 arasinda
degismektedir. Varhigin finansmani i¢in, ihtiyag duyulan sermaye miktarinin kalan kismi
igin araya kreditorler girmekte ve kiraya verenlerin karsilayamadiklar: sermaye miktarin1

kreditérler karsilamaktadir.

Bu yontemle kiraya veren firma gerekli sermayenin belli bir kismini karsilayarak
varlifin sahibi durumuna gelmekte ve Varllga yapilan yatirlm nédeniyle saglamcak
tesviklerden, vergisel avantajlardan yararlanmaktadir. Kaldiragh kiralamalarin Bzeliigi,
az miktarda paray: riske atarak, yiiksek maliyetli bir malin sahiplik haklarimin elde

edilmesidir.

Kiralayanin, mali araci kurumdan aldig1 borcun (kredi), anapara ve faiz 6demeleri
kiracinin &dedigi taksitlerle karsilanmakta ve kullanilan borcun vadesi ile kiralama

donemi arasinda paralellik bulunmaktadi®.

12- SAT VE GERIYE KiRALA

Satig ve geriye kiralama yontemi, nakit SlklIﬁlSl iginde olan bir isletmenin
finansal yénden birtakim kolayhklar saglamak amaciyla, arazi, bina, fabrika, makina ve
teghizat gibi birtakim ekipmanlarim bir finans kurumuna satip, bu varliklarin kullanimina
bir kira sézlesmesi yapip devam etmesidif®. Daha ziyade taginmazlarda ve ¢ok pahali
makinelerde karsilagilan bu tiirde gaye, mala baglanm1$ olan kapitali serbest birakmak ve
elde edilen nakit ile yeni yatinmlar yapmak ya da karsilasilan nakit sikintisim

gidermektir.

% TOROSLU, s.9.
% ALTOP, 5.72; Dilnya Gazetesi Finans Kulilp Eki, “Finansal Kiralamada Satig ve Geri Kiralama Uygulamasi,
5 Eylul 1997, Sa.20.
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Bu yontemle kiraci girket, hem varlifin kullanimini elinde titmaya devam

etmistir, hem de istedigi ve her an kullanima hazir nakite kavusmustuf®.

Bu modelde kullamim siresi iginde varhgm bakimi, onarimi, vergi, sigorta gibi

giderleri kiraciya aittir.

Sat ve geriye kirala yontemi finansal kiralama modeline benzemekle beraber,
aralarinda bazi farklar vardlr“. Finansal kiralama iligkisi tiglii bir iligkidir. Mal, kiracinin
talebi iizerine, finansal kiralama girketi tarafindan iiglincii sahistan saglanacak, kullanimi
kiraciya terk edilecek ve kullanim kargiliginda da kiralama bedelleri 6denecektir. Sat ve
geriye kirala ybnteminde ise, halen malik olan kisi, mah finansal kiralama sirketine
satiyor, fakat 6zel bir nedenle kirac1 sifat1 ile bu mali kullanmaya devam ediyor.
Goriildiigii gibi, bu ydntemde iigli degil, ikili bir iligki sdzkonusudur. Finansal
kiralamada, kiralanan yeni mal, genellikle iireticiden kiralanirken, sat ve geriye kiralama
yonteminde, kiralanan mal kiracinin 6nceki kullandif: maldir. Ayrica, finansal kiralama
yonteminde, kiralanan mal hi¢ kullanilmamis ve yenidir. Sat ve geriye kiralama
yonteminde ise kullamlan ekipman, kiracinin daha 6nceden kullandii ekipman olup

eskidir.

Yargitay Hukuk Genel Kurulunca verilen bir kararda®’, sat ve geriye kirala
isleminin, finansal kiralama s6zlesmesinin konusu malin kiralayan tarafindan ti¢iincli
kisiden temin edilmesini 6ngéren FKK. 4 hiikmiine aykir oldugu gerekcesiyle FKK. nun
kapsamina girmedigi agiklanmig; sat ve geriye kirala isglemi, alacaklilardan mal
kacirmaya ySnelmis bir iglem olarak degerlendirilmistir. Bu islem model itibariyla da,
MK. m.766’da belirtilen®® hitkmen teslimin klasik yapisina uygundur. Sat ve geriye

kirala y6ntémini, MK. m.766°da belirtilen gergeveden ve miieyyideden (alacaklilara karg:

 (OZEL, Sultan: “Yeni Bir Yatirim Finansman Y 8ntemi, Leasing, Diinyadaki Gelisimi ve Hukuki Yapisi”,
Diinya, 10.02.1988, 5.3.

% KUNTALP, Erden: Finansal Kiralama Hukuku Sempozyumu Goritsme Tutanag, ikinci Bildiri, Abant 15-17
Ekim 1999, 5.37; KUNTALP 16; KOTELI 115.

6727.12.1995 Tarih ve E.1995/12-787, K-1995/1157 Sayih Karar.

% Medeni Kanun m.766: Bir tagmirn mulkiyetini nakleden kimse 8zel bir hukuki iliskiye dayanarak o seyin
zilyetligini korursa, millkiyet teslimsiz gegmis olur. Ancak, bu iglem iiglincii kigileri zarara sokmak veya taginir
rehni kurallarindan kurtulmak i¢in yapilmigsa, miilkiyetin nakli sonug dogurmaz. Bdyle bir amag gildilliip
giidiilmedigini hakim takdir eder.
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bu islem ileri siiriilemez) kurtarmak amaciyla, FKK. m.27°de MK. m.766’nin finansal
kiralama soézlesmelerine uygulanmayacagt belirtilmek suretiyle sat ve geriye kirala

leasingine imkan saglanm1§t1r69.

Ayrnica, FKK.’nda belirtilen li¢glii iligki sat ve geriye kirala yonteminde mevcut
degilmig gibi goziiksede, FKK. m.4’de belirtilen “malin tigiincii kigiden sagle_mmas1 veya
baska suretle temin edilmesi” ifadesinde “bagka suretle temin” ibaresi kiraciy1 ligiincii
kisi konumuna sokmaktadir. Dolayisiyla sat ve geriye kirala yonteminin, Finansal

Kiralama Kanunu kapsaminda uygulanmasina imkan vermektedir.
13- ULUSLARARASI LEASING - ULUSAL LEASING

Kiralamanin ulusal ya da uluslararasi olmasi kiralanan malin ithal edilip
edilmedigine goére degil, s6zlesmeye taraf olanlarin yurtiginde olup olmadigina baghdir.
Buna gore; kiraci ile kiralayanin aym ilkede olmalar1 durumunda yaptiklari kiralama |
stizlesmési ulusal kiralamadir. Kiraci ile kiralayanin bagka bagka tilkelerde olmalar

durumunda, yaptiklari kiralama islemi, uluslararasi kiralama olarak adlandinlmaktadir.

1970’lerin baglarindan itibaren, uluslararasi leasing ugak, gemi gibi biiylik
hacimli tagitlarin finansmaninda yeni bir alternatif olusturmustur. Uluslararasileasing bir
gesit taksitli ithalat olan iilkelerdeki yatirnmcilarin sik sik bagvurduklar bir leasing
cesididir.

1970’lerin sonundan itibaren uluslararasi leasing, lilkelerin saglamis olduklar
vergi avantajlar1 nedeniyle hizla geligmistir. Bu uygulama, uluslararasi leasingde ¢ift

tarafl1 vergi avantaji olarak bilinmektedir®.

 KUNTALP, Sempozyum, s.38-39; TEKINALP, s.3; ALTOP, 5.74.
" (JZELER / CANSIZLAR, s.14.
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Cift tarafli vergi avantajindan, ABD’de, havacilik alanindaki 6zel bir diizenleme
nedeniyle, yolcu tagiyan ticari havayolu girketleri yararlanmiglardir. Leasing girketlerinin

bu avantaji, ABD i¢in 6ngoriilmiis bulunan vergi yasasi reformu ile sona ermisgtir.

Ozellikle uluslararas: leasing konusunda, vergi avantajlan giderek azalmasina

ragmen, vergi dis1 avantajlar1 halen devam etmektedir.

Ulkemizde, FKK. m.6’da yurt disindan yapilacak finansal kiralamalardan,
m.8/II’de de, yurt disinda yerlesik kiralayan sirketin Tiirkiye’de subesi olmamasi
halinden s6z edildigini gozoniinde bulundurursak, yasanin uluslararas1 leasing

s6zlesmelerini de kapsadigim rahatlikla s6yleyebiliriz.

Bu anlamda yapilan diizenlemelere gore; bir Tirk yatirim sirketi ile yabanci bir
leasing sirketi arasinda yapilacak leasing sézlesmesine uygulanacak ulusal hukuku
taraflar sézlesmede serbestge kararlastirabilirler (M()HUK m.24/1). Séziesmede bu
sekilde bir hukuk se¢imi yapilmadi taktirde, sézlesmenin ifa yeri hukuku olarak Tiirk
Hukukunun uygulanmas1 gerekecektir (MOHUK m.24/I1). Taraflar leasing
s6zlesmelerinde, bu iligkiden dogabilecek uyusmazliklarin tahkim yoluyla ¢oziimiinii
ongorebilirler. Bu durumda leasing s6zlesmesinde, hakem kurulunun nasil olusacag: ve
uyusmazligin ¢6ziimiinde hangi tahkim kurallarinin uygulanacag da belirtilmelidir’".
Yetkinin kamu diizeni veya miinhasir yetki esasina gore tayin edilmedigi durumlarda,
taraflar leasing so6zlesmesinden dogacak uyusmazliklarin yabanci bir devlet
mahkemesinde goriilmesini kararlastirabilirler (MOHUK m.31). Leasing s6zlesmesinden
dogabilecek uyusmazliklarin yabanci bir mahkeme tarafindan g¢oziimlenmesi ya da
yabanci bir. hakem kurulu tarafindan sonug¢landirtlmasi durumlarinda, belirli kogullarin
gerceklesmesi halinde bu kararlarin Tiirkiye’de taninmasi ve tenfizi miimkiindiir
(MOHUK m.34 vd.).

' OZSUNAY, a.g.e., 5.28-29 (ALTOP, .78, dpn. 323°den naklen)
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14- ALT KIRALAMA

Bu tiir kiralamada; kiralayan, mal kiraciya, kiraci da aym sartlarla tiglincii bir
sahis veya kurulusa devreder’.

Alt kiralama, finansal kiralamanin yaygin olarak kullamldig:1 gelismis iilkelerde
baska bir anlam ifade etmektedir”. Bir yabanci finansal kiralama sirketi yerlesik bir
- kiractya bir mali kiralamak istemektedir. Ancak yabanci sirket yerli iilkedeki mevzuat
uygulamalarini tam olarak bilmemekte veya takip etmekte zorlanmaktadir. Diger yandan
kiraciyla ilgili ticari riski tam olarak degerlendirememekte ve kiracinin temerriidii
halinde malin geriye alinmasiyla ilgili her tiirlii riski en aza indirgemek istemektedir. Bu
durumda yabanci finansal kiralama . girketi yerlesik finansal kiralama sirketini araci
olarak kullanarak bu mah kiralamakta, araci kiralama girketi ise kiraladi1 bu mali esas

kullaniciya kiralamaktadir.

Tiirkiye’de ise, alt kiralamadan anlagilan farklidi’*. Burada alt kiralama islemini
kullanan kiracidir. Kirac1 yaptig1 faaliyet ve zaman zaman verdigi kaliteli servis geregi
kiraladig1 ekipmanlari fasoncusuna vermekte, fasoncusu da kendisinin istedigi
standartlarda malin tiretimini saglamaktadir. Yani kiraladifn maly bilfiil kendisi

kullanmamakta ancak dolayl: olarak kendisinin kullanimina vesile olmaktadr.

Finansal Kiralama Kanunu, madde, 15, “Kirac: finansal kiralama konusu maldaki -
zilyetligini bir bagkasina devredemez” diyerek alt kiralama yasagini agik¢a ifade etmisgtir.
Kanun koyucunun bu maddeyi getirmesinin altinda ii¢ tane neden vardi’’. Birincisi
kiralayani korumaktir. Ikincisi ise, alt kiralama igin tescil zdrunlulugun olmamasindan
dolay1, yapilan islemlerin kontrol edilmesine imkan vermemesidir. Uglincii gerekge ise,

iyiniyetli tiglincii kigileri korumaktir.

2 JLYAS, Atill4: imparator Leasing, ITO. Yayinlar, Istanbul 1991, s.16.

™ AKBULUT, Dursun: Finansal Kiralama Hukuku Sempozyumu Gérilsme Tutanag;, Panel, Abant 15-17 Ekim
1999, s.135.

" AKBULUT, Sempozyum, s.135.

» ALTOP, Atilla: Finansal Kiralama Hukuku Sempozyumu Goriisme Tutanagi, Dérdiinct Bildiri, Abant 15-17
Ekim 1999, s.84-85.
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Hukuken izin verilmese de, uygulamada alt kiralama iglemleri gergeklesmektedir.
Ulke ekonomisi agisindan bir ihtiyag teskil eden alt kiralama islemlerini, kanunda
yapilan degisiklikle, gerekli tedbirleri almak ve alt kiralayanin izni sartiyla hukuken
uygulanir hale koymak yararl olacaktir’®.

76 ALTOP, Sempozyum, s.84-85.
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II1I- LEASING YONTEMININ AVANTAJLARI VE DEZAVANTAJLARI

Leasing mikro agidan firmalara; makro agidan, ekonomiye ¢esitli yararlar
saglamaktadir.

1) LEASINGIN FiRMALAR ACISINDAN AVANTAJLARI -
" DEZAVANTAJLARI

A- Kiraci Firmalar A¢isindan Leasingin Avantajlan

a) Yiizdeyiiz Finansman Saglar: Leasing yoluy1a yatinnm projesinin tamami
finanse edilebilir. Firma dilerse, herhangi bir yatirim malinin satin alma maliyeti disinda
kalan diger maliyetleri de (ithalat islemlerinde, ithalatla igili maliyetler, diger alimlarda,
vergi, fon, harg vs. maliyetler), kiralama sirketine, toplam maliyete dahil ettirir ve kira

O6demelerine bu sekilde yansitabilir.

b) Amortisman Sistemi A¢isindan: 1 Temmuz 2003 tarih ve 25155 sayil1 Resmi
Gazete’de yayimlanan 319 Sira Nolu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi ile daha evvel
finansal kiralama sirketlerine ait olan amortisman hakki ve buna iliskin avantajlar

kiraciya gegmigtir.”’.

¢) Firma Ozkaynaklanm Tiiketmez: Yatinm malinin leasing ile temin
edilmesinin igletmenin cari aktif yapisinin giiclenmesine neden olacag agiktif®.
Sermayenin yatirim malina baglanmamasi, onu daha likit alanlara kaydirir. Uretimin
kapasite olarak artmasinmin getirdigi ildve hammadde, iscilik ve genel idare masraflarinin
finansmam igletmenin sermayesi ile karsilanacaktir. Bu durum satiglanin ve aktif
kirlilifin artmasi sonucunu doguracaktir. Diger bir deyisle, leasing yoluyla yapilan

yatirimda kiracinin (yatirimcinin) 8zkaynagindan asgari 6lgiilerde harcama

"7 AKBULUT, Dursun: Leasing Dilnyasi, Finansal Kiralama Dernegi Bilteni, Eylul 2003, Sa.8, s.2.
" ingaat Magazine Dergisi, “Leasing, Alternatif Finansman Y@ntemi”, Agustos 1997, s.56.
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yapilmaktadir. Leasing ile yapilan yatirim konusu mal veya ekipman, dogrudan isletmeye

katilmakta ve firma gelirlerine etkili olmaktadir.

Béylece, kiraci yatirnmer 6zkaynagina bagvurmakta ve yatirnminin yiirlitiilmesinde
daha giiclii bir 6zkaynaga sahip olmaktadir.

d) Katma Deger Vergisi Avantaji Dolayisiyla Maliyetleri Azaltir: Sagladig:

KDV avantaj1 , kira 6demelerinin hesaplanmasinda maliyeti azaltici1 nemli bir faktordiir.

¢) Uygun ve lQstikrarh Bir Odeme Bi¢imidir: Leasing sozlesmesinde
~kararlagtirilan bedelin, malin ekonomik 8mriine esit belli bir zaman dilimi iginde Yayglh
sabit taksitlerden olugmasi ve kiragl isletmecinin, 6demeleri isletme kazancindan
yapabilme imkénina sahip bulunmasi, diger bir deyisle ekonomik degeri olan maln,
getirdigi kar ile kendi kendini finanse edebilmesi leasingin sagladif1 énemli yararlardan

biridir”.

Sozlesmeye bagli olarak, kredi kullanildi§inda yapilacak sabit 6deme yerine, mali
yap1 ve nakit akigina uygun bir kira &deme pldmi belirlenerek fiyat artiglann ve
enflasyondan da etkilenilmemis our®. Ayrica bu sekilde, mevsimlik kazang saglayan
kiracilar bu gelirlerine paralel kira 6deyerek, leasing kiralari, kiracimin 6zel kogullarina

gore ayarlanmis olur.

f) Saghkh Biitceleme Olanag Saglar: Yatirimlar, bu yolla realize edildiginde
hangi tarihte, ne kadar kira 6denecegi Onceden belirlendigi igin, blitgeleme ve nakit

akiglan ¢aligmalan kolaylikla yapilabilir

" SOZER, s.59.
% EMEK, Ugur: Kamu iktisadi Tesebbiislerinde Yeni Finansman Y 6ntemlerinin Uygulanabilirligi - Finansal
Kiralama, Factoring, DPT — Uzmanlik Tezi, 1994, s.43.
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g) Orta — Uzun Vadeli Bir Finansman Alternatifidir: Leasing s6zlesmeleri
minimum dort yili kapsayan bir sb6zlesme olmasi nedeniyle diger finansman
yontemlerine gore daha uzun vadelidir. Ulkemizde, orta vadeli banka kredisi bulmak
neredeyse imkansiz iken leasing yoluyla orta ve uzun vadeli kaynak saglamak

miimkiindiir.

h) islemler Kisa Siirede Tamamlamir: Yatinm kararinin verilmesini takiben
yatirimlar, bu ydntemle 'klsa stirede tamamlanir. Leasing islemleri, banka kredi

islemlerine gbre daha basittir ve daha kisa stirede tamamlanmaktadir.

1) Geniy Kapsamh ve Biiyiik Yatirnmlar Leasing Yoluyla Gergeklestirilebilir:
Kredi ve 6zkaynaklarla gergeklestirilemeyecek biiylikliikkte ve uzun vadeli projeler, bu

yontemle kolayca gergeklestirilir.

Yatirnm biitgeleri yetersiz olan ve yiiksek teknoloji gerektiren, hastane,
iiniversiteler, gibi kir amaci giitmeyen kurumlar bu pahali yatirimlan leasing ile
gerceklestirebilirler. Bu kurumlarin uzun bir zaman diliminde yayacaklar kira 6demeleri

ise, isletme biitgeleri ile kargilamalar1 imkansiz olan yatirimlarim finanse edebilmektedir.

j) Yatiim Indirimi Bakimmdan: Finansal kiralama sirketleri, yatirimlarinin
tamamim veya bir bSliimiinii finansal kiralama yoluyla gerceklestirmesi ile finansal
kiralamaya konu olan iktisadi kiymetlerle ilgili olarak bunlarin satin alinmasi halinde

uygulanan tesviklerden yararlanmaya devam edecektir®’.

"Yatirim indiriminden, kiralayan girketler yararlanacaktir. Yatirim indiriminin

avantajlarindan diigiik kira 8demeleri yoluyla kiracilar da yararlanirlar.

81 AKBULUT, Biilten, Sa.8, s.2.
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k) Sozlesme Siiresi Sonunda Kiralanan Mala Sahip Olunabilir: Finansal
kiralamaya konu olan yatirim mali, dort yillik s6zlesme siiresi sonunda,finansal kiralama
sirketi tarafindan sembolik bir fiyatla igletmenin aktifine girer. Devir esnasinda 6denen
bedel ile makinamin piyasa rayici arasinda igletme igin pozitif bir artik deger

sozkonusudur. Isletme bu bedele baska bir nakit ¢ikig1 gerektirmeden, sahip olacaktir.

) Pesinat Avantaji:  Vadeli satislardaki yliksek pesinat uygulamas: yerine
finansal kiralama islemlerinde pesinat 6deme zorunlulugu bulunmamaktadir. Ancak

kirac: sirket bir miktar pesinat 6demek isterse, miktarini kendisi saptayabilmektedir.

m) Daha Az Teminat: Kiralayan sirketleri'ic;in, leasing iglemlerinin riski, kredi
veren bankalara nazaran daha azdir. Ciinkii, kiralama konusu malin hukuki sahibi leasing
sirketi olup, isletmecinin s6zlesme hiikiimleriniihl4l etmesi durumunda kullanimini ona
blraktlgl mali geri alacaktir. Malin hukuki sahibi olmak, leasing sirketi i¢in yeterli bir

gilvence tegkil ettiginden, genellikle, igletmeciden ek bir teminat talep edilmeZ.

Finansal kiralama girketleri, malin miilkiyetinin diginda firmanin mali yapisina,
projenin biyiikliigiine ve pazarin durumuna gore ek teminatlar talep edebilmektedir.
Baglicalar1 sunlardir: Teminat mektubu, gayrimenkul ipotegi, alacak temli@}, gerialim

garantisi, isletme (menkul) rehni, kefalet, teminat senedi.

V8. YOKSEKOBRET i signars
Ry
DOKUMANTAS YoM MEHKE%.’?

n) Sabit Faiz: Faiz banka kredilerinde her an degisebilir olmasina kargin,

leasingde s6zlesmenin baginda bir kez ve anlagmaya baglhi olarak belirlenebilmektedir.’

0) Pesin Allm Nedeniyle Ucuzluk Leasing, diger finansman yiihtemlerine
nazaran daha ucuza mal olmaktadir. Kiralayan girket, kiralama konusu mallar1 ¢ok
miktarda ve pegin parayla yaptig1 i¢in, yatirimcinin saticiya kars1 pazarlik giicii artmakta,

bu nedenle gesitli indirimler saglayabilmektedif”.

¥ UYANIK, s.19.
8 KOTELI 5.48-49.

33



p) Banka Sigorta Muamele Vergisi (B.S.M.V) ve Kaynak Kullanim Destek
Fonu (K.K.D.F) Kesintisi Yoktur: Kredi i¢in 6denen banka sigorta muamele vergisi ve
kaynak kullanim destek fonu yerine diigiik oranda KDV. 6denir.

r) iflas Halinde Haciz Yok: Yatirimi yapan kiraci, isletmenin iflas:1 halinde,
leasing yoluyla edinilmis mallara el konulamayacag igin, firma iretimini siirdiirtip

borglarim vadesinde 6deyebilmektedir.

s) Giimriik Muafiyetinden Yararlanma: Yurt digi kiralama yoluyla edinilen
yatirnmlarda, malin ithaline iliskin giimriik vergisi kimlama siiresince ertelenir. Kira
sbzlesmesi sonunda, kiract mali almay: tercih ederse, 6deyecegi giimriik vergisi malin
gegici muafiyet rejimi esaslarina gore, Tirkiye’ye ithal edildigi (kiralamanin bagladig)
tarihte tahakkuk eden vergi miktaridir. Boylece malin Tiirkiye’ye ilk girdigi tarihle
malin kiraci tarafindan satin alindig: tarih arasinda gegen siirede ortaya ¢ikan déviz kuru
dalgalanmalar1 ve giimriik vergi tarifelerindeki degisiklikler kiraciya yansitilmamaktadur.
Soézlesme siiresi sonunda, kesin ithalatin yapilmamasi ve finansal kiralama konusu
mallarin kiralayané iade edilmek iizere yurt digina gikarilmak istenmesi halinde ise daha

Once alinan teminat iade edilir veya iizerindeki haciz kaldirilir.
t) Diger Yararlar:

e Finansal kiralama sozlesmeleri her tiirlii vergi, resim ve har¢tan muaf

oldugundan maliyet avantaj1 yaratmaktadir.

e lsletmeci, ihtiyact olan yatirm mallarim leasing yoluyla sagladigindan, bu
mallarin milkiyetine sahip olmanin getirecegi pek ¢ok riski ve &zellikle
mallarin eskime riskini bertaraf etmis olur. Bilgisayar, is makineleri gibi
¢abuk yipranan ve teknolojinin hizla gelistigi yatirim araglarini kullanan
isletmeciler, bu mallan kisa bir siire i¢in kullanip, siire sonunda mallar: tekrar

pazarlama riski Ustlenmeksizin yeni ve modern bagka mallarla degistirme
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imkénina sahip olmak isterle®. Bu imkdm onlara saglayacak en etkili yol,

leasingtir.

e Yatinm yapmak istedigi mal ve Ozellikle de malin bakim ve onarimi
konusunda, yeterince deneyimi olmayan veya bunun igin yeterli ekipmam ve
elemam bulunmayan isletmeci, mali i¢in gerekli teknik ve idari hizmetleri

elde edebilmek amaciyla da leasinge bagvurmaktadir.

B- Kirac1 Firmalar Aqisindan Leasingin Dezavantajlar:

a)Finansal kiralama ile kiralanan bir malin kullanim serbestisi satin alinan bir
mala oranla daha simirli olmaktadir. Kiraci, kiralanan varlik lizerinde yapacag her
degisiklik igin kiralayandan izin almak zorundadi®’. Bu durum ise kiraci firmamn rahat

ve serbest faaliyette bulunmasim engellemektedir.

b) Kiraci, kiralama siiresi boyunca, yatirnmi kén ile ddedigi halde, yeniden

kiralama s6z konusu oldugunda, tekrar kira 6demesi yapmak zorundadir.

¢) Getirilen yeni diizenleme ile amortisman hakkinin kiraciya ge¢mesi ve kira
sozlesmelerinin  kiracinin  bilongosuna yansimas nedeniyle, aktif kérliiga ve
bor¢/6zkaynak dengesi gozeten firmalardan ayrica yatirim: biitgesi diginda yatirim
yapmak ve yatinmlarim cari giderlerden kargilamak isteyeh firmalardan talep eksikligi

meydana gelecektir.

d) Leasing anlagmalari, genellikle uzun vadeli oldugu i¢in, leasing kurumu, kendi
faaliyetinin kaynak akis1 ile sabitlestirilmis gelirleri (kira 6demeleri) arasinda dengeyi
saglamada, sorunlarla karsilagabilir. Biitce simirlar1 kolaylikla agihip, savurganlia yol

acabilir.

8 KOTELI, 5.48-49.
8 TOROSLU, s.15.
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e) Kiralanan varlifin, dénem sonu degerinin belirlenmesinde zorluklarla
kargilagilabilir. Bu durum, 6zellikle teknolojik agidan siirekli degigen mallar igin soz

konusudur.

f) Kur riski taraflar agisindan daima s6z konusudur. Yine de kur riskine kars:
gesitli koruma teknikleri (d6viz ve para piyasasi araglar1) uygulanarak bu risk

odnlenebilir.

g) Gelismekte olan iilkelerde genellikle satin alinan yatirnm mallan ithalat: ¢esitli
glimriik vergi muafiyeti ve indirimlerine tabidir. Oysa kiralama s6z konusu oldugunda
islem, normal mal ithalati gibi kabul edilip glimriik vergisi alinabileceginden yatirim
maliyeti ylikselecektir. Fakat bu problem gofu zaman kiralamanin gegici ithalat olarak

algilanmas: ile ortadan kaldirilabilifé.

h) Leasing sbzlesmesinin siiresi bittiginde, kiracinin mali kullanma hakk: da sona
erer. Kiralama konusu malin yerini doldurmak miimkiin degilse ve kiralayan bu mali
kiraciya satmak veya tekrar sézlesme yapmak istemiyorsa, bu durum kiraci agisindan

sorun yaratabilir.

1) Kira siiresi boyunca, kiraci stézlesmeye bagli olmak zorunda oldugundan,
isletmenin mali agidan darbojaza girmesi halinde de yiiksek kiralarin giderlerin
6denmesi zorunlu olacaktir. Bu bakimdan leasing s6zlesmesine, yeni faaliyete gegmis,
deneyimsiz, zayif isletmelerden ziyade, is deneyimi bulunan saglam isletmeler tarafindan

basvurulmaktadir®’.

% GERNI, s.114.
8 KOTELI, 5.50-51.
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C- Kiralayan Firmalar A¢isindan Leasingin Avantajlar:

a) Vergilendirilebilir Gelir A¢isindax Yeni vei‘gisel diizenlemelerle finansal
kiralama sayilan iglemlerde kiralayan malik olmaya devam ederken, kiract boglandig1
kira bedeli toplaminin net bugiinkii degerihi hak olarak aktiflestirecektir. Kiralayanin, -
finansal kiralamadan dogan varliklari, finansal varliklara doniisecek, vergilendirilebilir
gelirleri ise net faiz kazanglarina dayali olarak hesaplanacaktir. Bu durum, gergek

faaliyete uygun oldugundan muhasebenin temeli olan “6ziin &nceligi” ilkesine uygundur.

b) Yatirnm indirimi Agqisindan: Kiraya veren, yani finansal kiralama sirketi,
yatirim tegvik kredilerinden, siirekli olarak piyasay: takip edebilmekte ve kisa araliklarla
mal satin aldiklan i¢in miktar iskontosundan yararlanabilmektedir. Yatirim indiriminden

yararlanan kiralayan sirket, vergi tasarrufu saglamaktadir.

Ulkemizde, FKK. m.28 yeni diizenleme ile degistirilmis yatirimlarin tegvik

belgesine baglanmis bulunmasi zorunlulugu kaldirlmagtir.

¢- Giimriik Muafiyeti Agisindan: Yatinimlar, yurtdigindan gergeklestirildiginde,
kiralanan ekipman, geg¢ici muafiyet rejimi esaslarina gore, Tiirkiye’ye getirilecektir.
Odenmesi gereken giimrik vergileri teminata baglanarak, ithalat: saglanacaktlr. Boylece

yatirimei, yiiksek tutarda giimriik vergisi 6demek zorunda kalmayacaktir.

d) Enflasyona Karsi Durumu: Enflasyonla ortaya ¢ikan deger artiglarindan,

kiralayan yararlanir.
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e) Diger Yararlar:

o Leasing kurumlan, yatnmim gergeklestirdigi nesnenin miilkiyet hakkim
elinde bulundurdugu i¢in, kiracinin 6deme gii¢ltigli, iflads1 hallerinde
sozlesmeyi feshedip nesneyi her zaman geri alma hakkina sahiptir. Rehinli

alacaktaki prosediir daha uzun ve kiilfetlidir®,

o Finansal kiralama islemlerinin yayginlasmasi ile finansman girketleri yeni

pazar ve iy olanaklarina kavugmustur.

e Kurumlarin teknolojik ilerlemelere ayak uydurabilmelerini saglamaktadir.
Teknolojideki yenilikler kiralayan kuruma leasing yoluyla yansimaktadir.

D- Kiraiayan Firmalar Acisindan Leasingin Dezavantajlar

1- Kiralama sirketleri agisindan sayilabilecek dezavantajlardan birisi kur riskinin

bulunmasidir.

2) Kira 6demelerinin TL. cinsinden yapilabilecegi kararlastinlmigsa, Tirk Liras:

deger yitirdikge, yatirimin karlili1, kiralama sirketleri bakimindan azalacaktir.

8 (JZELER / CANSIZLAR, s.25; KOTELI, 5.50-51.
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2- LEASINGIN MAKROEKONOMIi ACISINDAN AVANTAJLARI VE
DEZAVANTAJLARI

A- Leasingin Makroekonomi A¢isindan Avantajlan

a) Ihracata Etkisi: Tiirkiye’den, yurtdisina yapilacak kiralamalar, tlkemiz
ihracatim artiric1 bir fonksiyon olugturacaktir. Uretici firmalara aracilik edebilen
finansal kiralama sifketleri, ilkemizin diinya pazarlarindaki payim ve ihracat gelirlerini
artiracaktir. Uretim potansiyelimizin disinda kalan ihracat mallarinin, ithal edilerek

kiralanmasi, iilkemiz ihracatini artiric1 diger fonksiyon olacaktir.

b) Odemeler Dengesine Etkisi: Yatirimlarda dogrudan borglanma yerine leasing
yonteminin kullanilmasi, {ilkemizin biitge agigim azaltacaktir. Kamu kurumlar, digaridan
bor¢glanma yoluna bagvurdugunda, bu borglar Tiirkiye’nin 6demeler dengesini
etkilemektedir. Oysa finansal kiralama yoluyla gerqeklestirilen ithalat, 6deme1er

dengesine etki etmemekte ve yapiy1 bozmamaktadir.
¢- Ekonomik ‘Gelismeye Katkisi:

* Finansal kiralama (Leasing) makro agidan ele alindifinda ekonomide talep
yaratici bir etkiye sahiptir. Satinalma giicli yeterli olmayan firmalar finansal
kiralama yontemi ile yatirnm mallarini Vkvullanma olanagini bulur. Bu ylizden
finansal kiralamanin iilke ekonomisini genigletici bir etkisi vardir. Hatta

kaynak yaratic1 bir durum teskil eder®.

Kisi bagina diigen gelirin gok diisiik ve buna bagh olarak sermaye birikimi
igin gerekli yatinmlarin kaynagini olusturan tasarruflarin da yetersiz oldugu
gelismekte olan tilkelerde, 6zel sektdr, yatirimlarini gergeklestirmek igin
ihtiyaci olan fonu bulamaz”. Iste leasing, bu tip ekonomilerde isletmelere

gerekli fonu saglayacak etkili bir finansman araci olarak, ortaya ¢ikmaktadar.

% GERNI, s.114.
* DINLER, Zeynel: iktisada Giris, 5. Basim, Bursa 2000, s.522.
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e Hizla gelisen bu diinyada, yeni teknolojilerin gelmesi her iiriin igin yeni
modellerin ¢ikmasina sebep olmaktadir. Kuskusuz yeni teknolojiyi takip

etmek, toplumun refah seviyesinin de yiikselmesine sebep olacaktir.

Leasing ile ilgili diinyadaki uygulamalara baktigimizda, gesitli iikelerde
gbzlenen en Onemli konunun, ABD, Japonya ve Avrupa ilkelerinde
gelismiglik diizeyi ile leasing y6nteminin yaygin kullanimi arasinda bir

paralellik oldugudur.

Ozetle, buradan c¢ikanilabilecek sonug, leasingin ekonomiye ivme
kazandirarak tiretimi ve dolayisiyla milli gelirleri arttirmasi, artan gelirlerden
arastirma ve gelistirmeye ayrilacak payin artmasi, teknolojinin yenilenmesi ve

ekonominin refah diizeyinin yiikselmesidir.

e Leasingin devlet agisindan 6nemli avantajlarindan biri de, kayit dig1 olarak
adlandinlan ekonominin, kayit altina alinmasidir. Saglikl: bir vergi diizeninin
olugturulabilmesi i¢in vergi matrahl doguracak her tiirlii islemin belgclenmesi
ve muhasebe kayitlarina dogru bir bigimde aktarilmas: hususunda daleasing

Onemli bir finans teknigi olarak ortaya ¢ikar.

e Leasing lilkedeki kit finansal kaynaklarin, yeni yatirimlara en elverigli sekilde
dagilimim saglar’. Leasing sozlesmesinde finansman, ozellikleri dnceden
tespit edilmig bir malin satin alinmasina yoénelik oldugundan, elde edilen

fonlarin amag disinda kullanim en aza indirilebilmektedif?.

e Leasingin iilkemizde yerlesmesine kadar, Kalkinma ve Yatirim Bankalari’nin
fonlar ile ¢6ziilmeye ¢alisilan yatirim projelerinin finansmaninda kargilagilan

vade sorunu, leasingnin yayginlagmasiyla ortadan kalkmustir.

*! KOTELI, 5.46; UYANIK, s.18.
2 UZELER, CANSIZLAR, s.50.
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e Tirkiye Srnegine baktifimizda da, 6zellikle Giimriik Birligi siirecinde tiim
sektorlerin ve firmalarin siki rekabet karsisinda bilyiimek ve yenilenmek
zorunda oldugu gergegiyle karsllaslyoruz.. Bunun saglanabilmesi igin de
yatinmlara ve yatinmlan realize edecek kaynaklara ihtiyag vardir. Leasing

Onemli bir alternatif olarak goriilmektedir.

e Tiirkiye’de tarim sektdriinde de, leasingya yonelik ciddi bir potansiyel
gdziikmektedir. Ziraat Leasingin Giineydogu Anadolu Bélgesinde seracilik
faaliyetlerini desteklemesi ve Tarimsal Enerji ve Mekanizasyon Vakfi’nin
onderliginde yoredeki ¢iftgilere modern makina parklari oluéturma yolundaki
faaliyetleri hem GAP hem de Tiirkiye igin 6nemli adimlardir’.

e Bir diger sektor ise enerji sektdriidiir. Voltaj ve frekans dalgalanmalarindan
hem iiretim kalitesinin hem de makine ve ekipmanlarinin zarar gérmesinden
ve devletin elektrik tiretim kapasitesinin yetersizliginden dolayr kendi
elektriklerini tiretme yoluna giden yatinmcilar en biiyiik destegi yineleasing

sirketlerinden almaktadirlar.

o Turkiye i¢in 6zellikle tizerinde durulmasi gereken konulardan biri de, bazi
fonlarin - Tiirkiye’ye kanalize edilmesinde kiralamanin oynayacagi etkin
roldiir. Bu ¢ergevede Islam filkeleri fonlarindan yararlanmada kiralama
yOnteminin faydali olacagi samilmaktadir. Leasing Arap diinyasinda dinsel
hukukun “faiz” yasagiyla ilgili sorunlarinin da istesinden gelmekte,
leasingdaki kira bedeli, bir malin kullanilma bedélinin karsilig1 olarak
gortilmektedir,

* Fider Finansal Kiralama Dernegi Egitim Notlari, “Finansal Kiralamanin Temel Ilkeleri”, May1s 1998, s.31.
% ARIKEL, Nazli: “Finansal Kiralama Kanunu’nun Uygulanmasi ve Sorunlan”, I.T.O. Finansal Kiralama
Semineri, I.T.O. Yaym No: 1987/22, istanbul 1987, s.57.
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e Ozellestirme kapsaminda da leasing sirketlerinin yapacag: ¢ok hizmetler
olabilecektir. Iktisat Leasingin 1989°da ilk olarak gergeklestirdigi Odemis
Tekstil’in Tiirkiye I Bankasi’ndan, Malezya kokenli bir gruba satig islemi

buna Srnek gosterilebilir®.

B- Leasingin Makroekonomi A¢isindan Dezavantajlar:

a) Yurt disindan lilkeye kiralamalar, iilke ithaldtim artirici bir fonksiyon
olusturacaktir. Ancak bu durum iilkenin dis ticaret dengesinde géziikkmeyecegi icin,

negatif baskilar artirici bir etkisi olmayacaktir.

b) Yatinmlar yurt disindan gerceklestirildiginde, kiralanan ekipman gegici
muafiyet rejimi esaslarina gore, Tiirkiye’ye getirilecektir. Odenmesi gereken gtimriik
vergileri teminata baglanacak, bdylece ithalat gergeklestirilecektir. Bu nedenle yatirimey

yiiksek tutardaki giimriik vergisinden kaginmig olacaktir.

Kiralama dénemi sonunda, kiraci isletme, malin miilkiyetine sahip olmak isterse,
malin kesin ithalat1 yapilacak ve gegici muafiyet rejimi esaslarina gore, Tiirkiye’ye
girdigi tarihteki cari kurla, sabitlestirilen miktarda giimriik ‘ergisi Sdeyecektir.
Dolayisiyla glimriikk vergisi, leasing siiresi olan dort yil onceki kur tizerinden

6denecektir. Bu da iilke ekonomisi i¢in kayip olusturmaktadar.

¢) Finansal kiralama islemlerinde uygulanan, Katma Deger Vergisi oranlan
oldukga digiiktiir. Bu oran; makine ve ekipmanlarda %1, ticari araglar igin %8, binek
otolar igin %18 olarak uygulamr. Ulke agisindan bir gelir kaynagi olan KDV.’nin leasing

islemlerinde %1 olarak alinmasi, iilke i¢in bir kayiptir.

% FIDER, Egitim Notlar1, Mayis 1998, s.32.
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IV. LEASING SIiSTEMININ iSLEYISI

Leasing s6zlegsmesi; yatinm yapip mal ve hizmet liretmek isteyen yatirnmci ve
isletmeci firmalar ile yatinmeinin ihtiyaci olan mal veya ekipmanlarn tedarik amagh nakit

fonlar1 bulunan, finans kurumlan arasinda yapilan bir tiir akittir.

Leasing 6ziinde bir yatinm talebidir ve ekonomideki yatirim talebi ile dogru

orantilidir®,

Yatinim talebinde bulunan kiraci, ihtiyaci olan malin cinsini, modelini, kalitesini
ve saticisim seger. Segtigi malin satin alma, 6deme, garanti, bakim, montaj ve servis
sartlan1 ve fiyatin1 satic1 ile miizakere ederek belirler. Daha sonra mali teslim alabilmek

icin, gerekli finansmam saglamak amaciyla bir leasing firmasina (kiralayana) bagvurur.

Leasing sirketi, firmanin mali yapisimi, nakit akigim ve yatinm malinin
Ozelliklerini gozéniinde bulundurarak firmaya bir teklif verir. Leasing stzlesmesinin
kirac1 ve leasing sirketi arasinda imzalanmasindan sonra kiralayan girket, kiraci ve satici
arasindaki anlagma prensiple‘rini esas alarak, satici ile satig akdihi imzalar. Malin kiraci
tarafindan teslim alinmasi ve sartlara uygun oldugunun bildirilmesi lizering leasing
sirketi, malin bedelini saticiya 6der. Kiralama bedelinin yaninda, vergi, sigorta ve malla
ilgili masraflarin sorumlulugu da kiraciya aittir. Kiralama bedelinin tiimii, s6zlegnenin
imzalandig: giin bor¢landirilmig sayilsa da, genellikle aylik olarak saptanan taksitler
halinde ve malin satin alinmasi igin sarfedilen paray1, faizi, masraflari,leasing sirketinin
karim, amortisman: kapsayacak sekilde belirlenmektedi’’. Bununla beraber, 6demelerin
gittikce azalan sekilde, esit veya isletmenin faaliyet dénemlerine gore taksitlendirilmesi
imkin1 da bulunmaktadir. Kiracinin 8demeleri bu sgekilde taksitlendirmesi, édemeleri

isletme kazancindan yapabilmesine imkan vermektedir 8

% KASAROGLU, Kemal: “Finans Kiralama Modeli”, Finans Diinya Dergisi, Ocak 1990, s.79.

%7 KOTELI, s.12. :

%8 KOTELI, s.12; KOTELI, Argun: Leasing Sézlegsmelerinin Hukuksal ve Mali Yonleri ile Turkiye’de
Uygulanabilirligi, BATIDER 1985, C.XII; Sa.1, s.64.
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Malin s6ézlegme sartlarina uygun oldugu bildirilen leasing sirketi, malin bedelini
satictya Oder ve boylece leasing sOzlesmesi hikktimleri yiiriirliife girmis olur.

Sozlesmenin kurulmasiyla olugan bu sathaleasing igleminin birinci safthasidir.

Leasing isleminin ikinci safhast, malin zilyetliginin kiraciya gegirilmesi ile baglar
ve genellikle malin ekonomik dmriine esit bir siire devam eder. Leasing sirketi, satin
aldign mali kiraciya teslim etmekle ylikiimlii bulunmamaktadir. Kiracy teslim ald1§1
malin stizlesmeye‘ uygun veya ayipli olup olmadigimt kontrol etmelidir. Zira, leasing
sirketi ne hasardan ne de saticidan teslim alma ve teslimle ilgili nakil, ambalaj
masraflarindan sorumlu degildir. Kiraci, leasing sirketinin vekiliymis gibi malin

s6zlegme gartlarina uygunlugunu tespit edip bu durumu leasing sirketine bildirmelidir.

Leasing igleminin bu ikinci safhasinda, taraflar s6zlesmeden donemezler ve tek
tarafl1 irade beyaniyla sézlesmeyi sona erdiremezler. Ancak, taraflar sé6zlegsmenin 6nemli
hiikkiimlerinden birini ihldl edererse s6zlesme feshedilecektir. Kiracinin malla ilgili
sikintilarinin olmasi, yeterli verimi alamamasi s6zlesmeyi sona erdirme nedeni degildir.
Bu safhada kiraci mal kullamir ve kiralama bedelini 8der; kiralayan ise malin bu
agsamada kiract tarafindan kullanilmasina katlanmak mecburiyetindedir. Bu durum,
kiralayanin malin yerlestirilme, kullanilma ve bakima ile ilgili kiraciy1 kontrol etmesine
engel degildir. Zira kiraci, 6zen borcunun yanlnda, malin kullanilma amag¢ ve geklini

leasing sirketinin izni olmadan degistiremez” .

Ikinci safha olan sézlesmenin ifas1 safhas: bittikten sonra, s6zlesmenin sona erme

safhasi olan tiglincii safha baglar.

Sozlesme siiresi sonunda kiraci genellikle ii¢ segimlik hakka sahiptir. Buna gore,
ya mal1 dnceden belirlenen diigiik bir bedelle satin alir; ya diisiik bir kiralama bedeli ile

sozlesme uzatilir; ya da mali leasing sirketine iade edip s6zlesmeyi sona erdirir.

% KOTELI, s.12.
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iKiNci BOLOM

FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESININ TANIMI
UNSURLARI, HUKUKI NiTELIGIi VE SEKLI

I- FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESININ TANIMI

Finansal kiralama tanimlari igerisinde en agik tanim Avrupa Leasing Birligi
(European Leasing Association) tarafindan yapilmigtir. Bu tammma gore; “Belirli bir siire
i¢in kiralayan (lessor) ve kiraci (lessee) arasinda imzalanan ve iireticien, kiraci
tarafindan se¢ilip, kiralayan tarafindan -satin alinan bir malin, miilkiyetini kiralayanda,
kullanimim ise kiracida birakan bir vs§zle$me olup, malin kullanlml belirli bir kira

ddemesi karsiliginda kiraciya birakilmaktadir™®,

3226 sayili Finansal Kiralama Kanununun 4. maddesinde yeralan tanim ise;

“Sozlesme kiralayanin, kiracinin talebi ve segimi {izerine tiglincti kisiden satin
aldig1 veya bagka suretle temin ettigi bir malin zilyetligini, her tiirlti fayday1 saglamak
izere ve belli bir siire feshedilmemek sartr ile kira bedeli karsilifinda, kiraciya

birakmasimi 6ngoren bir sézlesmedir™®.

Bu tanima gore, finansal kiralama isleminde kiraci (leasing alan, lessee,
yatirimci), kiralayan (leasing veren, lessor) ve satic1 (iiretici, leasingkonusu mali leasing
verene satan) olarak lg téraf bulunmaktadir. Ayrica, satici ile finansal kiralama sirketi
arasinda “nesnenin satin alinmasi sodzlesmesi”; kiraci ile finansal kiralama sirketi
arasinda ise “finansal kiralama” sézlesmesi olmak iizere iki tane de sozlesme soz

konusudur.

19 SENAY, Ertugrul: “Finansal Kiralama”, Tarihsel ve Giincel Ekonomide Diyalog Dergisi, Aralik 1986, Ocak
1987, Sa.28-29, 5.52; Bankacilar, Leasing, Tiirkiye Bankalar Birligi Yaymlari, Y .4, Sa.11, Nisan 1993, s.64.
191 28.06.1985 tarih ve 18795 sayih Resmi Gazete, 3226 sayih Finansal Kiralama Kanunu.
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II- FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESININ UNSURLARI

1- FINANSAL KIiRALAMA KONUSU MALIN ZIiLYETLiGININ
- KiRACIYA BIRAKILMASI

A- Finansal Kiralama Konusu Mal

Finansal Kiralama Kanunu’nun 5. maddesine gore her tlirlii tasimr ve taginmaz
mal, finansal kiralama sdzlesmesine konu olabilirken, markalar, ihtira beratlar, ticari

invanlar, patentler gibi fikri ve sinai haklar bu s6zlesmeye konu olamazlar.

Finansal Kiralama Kanunu'nun 5. maddesinde yatirim mallan ve tiiketim mallar
arasinda bir ayirim yapiimamgtir. A'ncak, finansal kifalama sb6zlesmelerinin amaci,
sozlesmenin siiresi nazara alindiginda bu mallann tliketim mallann olmayip yatirim
mallar1 olacag: diigtinilmelidir. FKK. m.4, kisa siireli belli 6nellere uyulmak kaydiyla
her zaman feshedilebilen sézlesmeleri, finansal kiralamanin diginda tutmustur. Diger bir
anlatimla, gilinlitk islem leasingi kapsaminda, otomobil, buzdolabl, televizyon gibi
dayanmikl1 tilketim mallarninin kigisel kullanima tahsisinin s6z konusu oldugu finansal

kiralama sézlesmeleri, kanunun kapsami disinda kalir' .

Finansal kiralamaya konu olabilecek mal ve nesneleri su sekilde siralayabiliriz:
Kara, hava, deniz ulagim araglari, is ve ingaat makinalar1 makine ve ekipmanlari, tibbi
cihazlar, tekstil makinalar, turizm ekipmanlary, elektronik ve optik cihazlar, basin yayin

ile ilgili ekipmanlar, biiro ekipmanlar, gayrimenkullerdir.

Aslinda konut veya diger. tasinmazlarla ilgili yatirnmlarin da leasingle finanse
edilmesi miimkiindiir. Taginmaz leasinginde, sdzlesmeye tasinmazin aynindan ziyade
tizerindeki yap1 konu edilmektedir. Finansal kiralamaya konu olabilecek taslmf ve
tasinmaz mallar, Maliye ve Gilimrikk Bakanlifinca yayinlanmig “146 seri nolu Gelir

Vergisi Genel Tebligi”nin hiikiimlerine gbre yatirim istisnasindan yararlandirilmaktalir

12 ALTOP, 106-107; ZEVKLILER, 5.293; SOZER, s.63.
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(146 seri nolu Gelir Vergisi tebligi FKK. m. 28 sonuna eklenmigstir). Kiralama konusu
mallar dolayisiyla kiralayanin yatirim indirimi istisnasindan yararlanabilmesi igin;
yatimin Tesvik Belgesine baglanmast ve kiralama konusu malin yeni olmas
zorunludur. Kiralama konusu mallarin, yeni olmasindan maksat, bunlarin yurt -iginde
veya disinda daha &nce higbir gekilde kullanilmamig olmasidir. Ancak, Gelir Vergisi
Kanununun yatinnm indirimiyle ilgili ek-3. Maddesine gore, yurt disinda kullamilmig
olsalar dahi Devlet Planlama Tegkilatinca uygun goriilen deniz (ylizer havuzlar dahil) ve
hava araglarinin finansal kiralama konusu yapilmasi halinde, bu aktif kiymetler yatirim

indirimi uygulamasi bakimindan yeni addolunurlar.

Finansal kiralamaya konu mallarin bu hikiimler karsisinda yeni olmalan
gerekmekte ise de; Finansal Kiralama Sirketlerinin Kurulug ve Faaliyetlerine Iligkin
Yonetmeligin, 12. maddesinde; “Eski, kullanilmis, yenilestirilmis, kusurlu, standart dig1,
yatik diigiik kaliteli mallar ve miisaadeye tabi maddeler listesinde yer alan mallarin yurt
digindan kiralanmas: kanunun 8’inci maddesinin tigtincii fikrasinda yer alan tescilden
ayri olarak miistesarlifin 6n iznine tabidir. Tegvik belgesine baglanmig finansal kiralama

islemleri, 6n izne tabi degildir.

Finansal Kiralama Kanunu madde 5/2 ciimlesinde de, patent gibi fikri ve sinai
haklarin bu sﬁZlesmeye konu olamayaca@1 6ngoriilmektedir. Bu haklar, ihtara beratlari,
ticaret tinvanlari, model, marka gibi gayri maddi haklardir. Ancak, modern teknolojinin
getirdigi ve her alanda kullanma olanafina sahip bilgisayar paket programlarinin
kiralanmas1 sozlesmeye konu olabilmektedir. Clinkii bilgisayarlar dayamikli yatirim
mallaridir ve belirli is sahalarinda programlanarak (paket program) kullanilmas1 5.

maddenin son ciimlesine aykir1 diismeyecektir'®,

Ulkemizde yurt iginden yapilacak finansal kiralamalarda finansal kiralama konusu
malin degeri hakkinda herhangi bir yasal simirlama ongdériilmemigken, FKK. m.6/II’de
yurt digindan yapilacak finansal kiralamalarda kiralama bedelinin yillik 25.000 Amerikan

Dolan karsilig1 Tiirk Lirasindan az olamayacag: diizenlenmistir®.

1% NAZLIOGLU, Gilltekin: Agiklamali ve ictihath Finansal Kiralama Kanunu, Ankara 1998, s.17.
194 | easing Stzlesmeleri Semineri, Ekonomik Aragtirmalar Merkezi, Aralik 1996, s.12.
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B- Finansal Kiralama Konusu Mahlin Zilyetliginin Kiraciya Birakilmasi

Kiralayan sirket, kiralama konusu mal1 kiracinin talebi ve se¢imi iizerine {igiincii
kisiden satin alabilir veya bagka suretle saglayabilir FKK. m.4). Sézlesme konusu malin
miilkiyetini kazanan finansal kiralama girketi, bunun kullanimimi kiractya birakmak
~durumundadir. Bunun igin de zilyetli§in ona devredilmesi gerekmektedir. Burada
belirtilen zilyetlik kapsami gok genistir. FKK. m.4’de zilyetligin “her tirlt fayday:
saglamak” lizere devredilmesi kiracinin adeta bir malik gibi malin bitiin ekonomik
miilkiyetinin kendisine gececeginin gostergesidir. Bu 6zelligi ile dg Borglar Kanununda
diizenlenmis bulunan kira aktinde belirtilen kullanimin devrinden farkli bir nitelik

gosterir'®.

C- Finansal Kiralama Konusu Malin Miilkiyetinin Kiralayana Ait Olmasi

Finansal Kiralama Kanunu madde 9 ve madde 17/I’de belirtildigi gibi, finansal

kiralama konusu malin miilkiyeti kiralayan girkete aittir.

Her iki maddenin gerekgesine baktifimizda, finansal kiralama konusu malin
miilkiyetinin kiralayan girkette kalmasimin kira bedeline karsilik bir teminat niteligi
tagidif1 sonucuna varilmaktadir. Malin temini igin kiralayan tarafindan 6denen satig
bedeli, kira bedeli ile (FKK. m.6) geri donmedigi taktirde kiralayan girket mal1 geri alma
hakkina sahip olacaktir. Buna gére de, FKK. m.19 kapsaminda belirtildigi gibi,
“kiracinin iflas1 veya aleyhine bir icra takibi yapilmasi durumunda, iflas veya icra
miidiirti finansal kiralama konusu mal iflas ve takip diginda tutacak ve bdylece liglincii
kisilerin kiracida olan alacaklarindan korumus bulunacaktir” hiikmii ile de hukuki

anlamda malikin kim oldugu vurgulanmigtir.

105 KUNTALP, 5.30.
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Finansal Kiralama Kanunu, madde 9/2°de “Ancak taraflar s6zlesmede, sézlesme
sliresi sonunda kiracimin malin miilkiyetini satin alma hakkim haiz olacag
kararlagtinlabilir” hitkmii ile de, malin tek tarafli irade bildirimi ile satin alinabilecegi
ongoriilmiistiir. Zaten ddenen kira bedeli malin ekonomik Omriine, hémen hemen egit
olacag: igin satin alma hakkinin kiraciya tanminmis olmas: adalete ve finansal kiralama

sbzlesmesinin amacina da uygundur'®.

Kiraci, hukuken malik sifatina sahip olmamakla beraber, ekonomik ag¢dan
malikin sahip oldugu her haktan yararlanmakta, diger bir deyigle malin ekonomik
miilkiyetine sahip bulunmaktadir'®’.

2- FINANSAL KiRALAMA BEDELININ ODENMESI

Finansal kiralama sozlesmesinde, taraflar kira bedelini ve 6deme dénemlerini
serbestge belirleyebilirler. Bu bedeller sabit veya degisken olabilir. Tiirk liras1 veya

Merkez Bankasinca alim-satimi1 yapilan déviz cinsinden belirlenebilir FKK. m.6).

Finansal kiralama bedelinin nasil saptanacagina iligkin yasada herhangi bir
dtizenleme yoktur. Yasa koyucu gerek bedel miktarinin ve gerckse 6deme zamam ve

seklinin belirlenmesini taraflarin serbest iradelerine birakmistir.

Belirlenen kira bedellerinin, FKK. m.6’da “Tiirk Liras1 veya déviz cinsinden

olabilecegi kabul edilmektedir. B6yle olunca, misli esya olarak bir bedelin konmasi

maddeye aykirilik teskil eder'.

196 NAZLIOGLU, 5.78.
197 KUNTALP, 5.72.
18 ALTOP, 5.180.
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Finansal kii'alama bedellerinin belirlenmesinde, sézlesme siiresince ekonomik
degisiklik gozoniinde tutulmakta fiyat degisikligi sozlesmeye yansitilmaktadir. Onceden
gérillmeyen degisikliklerin borcun ifasini' gliglendirmesi halinde “iglem temelinin
¢okmesi” glindeme gelebilir. Bu durumda, FKK. m.23-25 kapsaminda akdi fesih etme ya
da uyarlama davasi agilmasi miimkiindiir. Ancak bunun bir takim sartlar1 vardir: $6yle
ki; akdi fesih hakki i¢in bu hakkin dogdugu MK. 2-4’ncii maddeleri ile somut olayin
dzelliklerine bakilmalidir. Uyarlama davasi igin; sézlesmede bir kayitla degisen hal ve
sartlarin rizikosu iistlenilmemeli, buna iligkin bir hiikiim bulunmamali; davaci degisen
hal ve sartlarin olugsmasina kendi kusuru ile sebebiyet vermemelidir. Hakim bu karar
verirken, her iki tarafin nienfaatleri gibi tiim objektif ve subjektif hal ve sartlérl
degerlendirmeli, sézlesmeye baglilik ve sayg: esasindan ayrilmadan, uyarlamay: daima
yardimcr bir ¢bziim olarak diigiinmelidir. Sézlesmede, yiiklenilen edimleri tamamen
bagka bir anlam verilecek hale getirmemeli, sdzlesmeyi yeni bir hale déniistiirerek, bir

tarafa beklenmedik sekilde olaganiistii yararlar saglanmasina izin vermemelidir.

Biitiin bu olaylara sebebiyet vermemek amaciyla, finansal kiralama bedelleri
belirlenirken, malin satis bedeli, faiz, amortisman, refinansman giderleri, idari
masraflari, belli bir riziko primi, kér payi, vergiler, hatta enflasyonun getirecegi ytikler

hesaba katilmalidir.

Finansal kiralama s6zlesmesinin yurt disindan yapilmasi halinde yasa koyucu
miidahale hakkimt sakli tutmus ve 25.000 ABD dolarim kargilayacak Tiirk Lirasindan

asag1 olamayacagi kuralim getirmigtir.

Aynca, Tirkiye’de kurulmus bir finansal kiralama girketinden yapilan
kiralamada, kira bedeli bir yabanci para lizerinden tespit edilmigse, zamam geldiginde,
d6viz olarak mi yoksa doviz karsihgn Tirk parasiyla m1 6denecegi BK. m.83
cercevesinde, Tilirk parasim korumaya iligkin olarak yuriirliikteki kurallar dikkate

alinarak tayin edilir.
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3- FESHEDILMEZLIK SURESI

Finansal Kiralama Kanunu, madde 7°ye gore, finansal kiralama s6ézlesmeleri en az
dort yil stireyle feshedilemezler. Hangi kiralama hallerinde bu siirenin kisalacag,
Bakanlar Kurulunca ¢ikarilacak yonetmelikte belirlenir®. Dért yillik siire saptanmasi,
finansal kiralamaya konu olan malin bu siire i¢ginde amorti edilebilecegi diigiincesine
dayanmaktadir. Dolayisiyla kiralama siiresi, malin kendini amorti edebilecegi siireye
baghdir.

Hernekadar finansal kiralama sdzlesmeleri, kanun geregi 4 yil ile sinirlandirilmig
olsa bile Bakanlar Kurulu’nun 28.9.1985 giiniinde Resmi Gazete’de yayimlanan
“Finansal Kiralama Islemlerinde Siire ve Simirin Tesbitine Dair Yénetmelik” de bu
stirenin altina inilebilecegi haller belirtilmigtir. Asagidaki hallerd finansal kiralama

s6zlesmesinin siiresi 4 yildan kisa olabilir *°.

- Amortisman siiresi dort y1ldan az olan mallar,

- Teknolojik niteligi itibariyle, kullaniminin dért yi1ldan kisa oldugu, Hazine ve
Dis Ticaret Miistesarliginca'’! onaylanan mallar,

- Yurticinden ve yurtdigindan yerlesik finansal kiralama sirketleri tarafindan
yapilan kiralama iglemlerinde ilk sbzlesmenin devami mahiyetinde, yeniden

finansal kiralama s6zlesmesine konu olan mallar.

Yukarida belirtilen, istisnai haller haricinde, kural olarak finansal kiralama

s6zlesmesinin siiresi en az dort yildir!!2

8.7.1992 giin ve 21278 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 92/3170 sayili
Bakanlar Kurulu Karan ile “Finansal Kiralama Islemlerinde Siire ve Sinirin Tesbitine
Dair Yonetmelik” de degisiklik yapilmigtit Bu degisiklige g6re; yurticinde ve

yurtdisinda savas hali ile savasa yol agabilecek durumlar veya sabotaj, yangin, agir kaza

'% Resmi Gazete 8.7.1992, Sa.21278. :

19 Sorularla Finansal Kiralamann Tirkiye’de Uygulanmasi, ITO Yayn No: 96-51.

"9 Aralik 1994 tarih ve 4059 Sayil: Kanunla Dig Ticaret’ten ayrilarak “Hazine Milstesarligi” adi ve yapisina
kavusturulmugtur.

"2 SOMUNCUOGLU, 5.247.
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ve tabii afetler nedeniyle kiralama islemleri konusu malin, bu mali kiralayanin ya da

kiracinin zarar gordiigii hallerde de s6zlesme siiresi dort y1ldan az olabilir.

Sozlesmede agik¢a kararlagtirilmis olmadikga, feshin miimkiin olmadif siire,
kiralama konusu malin 'kira01ya teslimi ile baglar’®. Dort yillik feshedilmezlik siiresi

sdzlesmenin, FKK. m.23 ve 24 uyarinca sona erdirilmesine engel olamaz''*,

4- TARAFLAR ARASINDAKI ANLASMA

A- Taraflar

Finansal kiralama islemleri, genel olarak ii¢ tarafli bir iligkiye dayanmaktadir.
Buna gore, ikili sistemin benimsendifi, saticinin ayni zamanda kiralayan finansal
kiralama sirketi oldugu, finansal kiralama islemleri kanununun kapsami diginda

kalacaktir'’’.

Finansal kiralama iligkisinin taraflarini, kiralayan (finansal kiralama sirketi),
kirac1 (yatinmeci) ve satict (liretici, ithalatgi) olusturmaktadir. Finansal kiralama
s6zlesmesinin taraflar1 olan kiraci ve kiralayan yaninda, kiralama konusu malin elde
edildigi satici, kiralayan sirketin malin finansmanim sa§1arken yardimini aldifi mali

arac1 kurum da genis anlamda finansal kiralama isleminin diger taraflaridir' '6..
a) Kiralayan
aa) Tiirkiye’deki Finansal Kiralama Sirketleri

Kiralama isini yapacak sirketler, Kanun’un 10. maddesi hiikkmiine gére yalmzca
anonim ortaklik olarak kurulacaktir. Kiralayan girketin kurulusu, sube agmasi Hazine

Miistesarlifi’min bagli bulundugu Bakanlifin 6n znine baghdir (FKK. m.10/2).

3 ALTOP, 5.105; SOZER, 5.64.

14 TEKINALP, s..4; ALTOP, 5.104.
15 KUNTALP, 5.19-20.

116 ALTOP, 5.32.
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Finansal kiralama girketinin kurulma gartlan sunlardir:

- Sirketin ana s6zlegmesi mevzuat hiikkiimlerine uygun olmali ve ana sézlegmede
mevcut pay gruplar, pay sayisi ve tutan ile paylarin ne kadarinin nama ne
kadarinin hamiline yazihi oldugu gosterilmeli (Finansal Kiralama Sirketlerinin

Kurulus ve Faaliyetlerine iliskin Yonetmelik, m.4).
- Anonim sirket seklinde kurulmali (FKK. m.10/1).

- Sirketin 6denmis sermayeleri bir milyar Tiirk Lirasindan az olmamali FKK.
m.11/1).

Tiirk Ticaret Kanunu ve ilgili mevzuata gére kurulug veya sube agma islemlerini
iznin verildigi tarihten itibaren 1 yil i¢inde tamamlamayanlarin 6n izinleri gegersiz

sayilmaktadir.

Ayrica, finansal kiralama sirketlerinin, kiralama islemleriyle dogrudan ilgli
olmayan faaliyetlerde bulunamayacag: agikca vurgulanmaktadir (Kurulusa iliskin

yonetmelik m.10).
ab) Yabanc Finansal Kiralama Sirketlerinin Tiirkiye’de Sube A¢malar:

Finansal kiralama sdzlesmelerine, yabanci finansal kiralama sirketleri de taraf
olabilirler. Yabanci kiralama girketleri faaliyetlerini siirdiirmek i¢in Tiirkiye’de sube de
acabilirler. Yabanci kiralama girketlerinin Tirkiye’de sube agmasi (6224 sayil: Yabanci
Sermayeyi Tesvik Kanunu hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla) Hazine Miistesarlifinin
bagli bulundugu Bakanlifin 6n iznine baglidir (FKK. m.10/II).
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Bir yabanc1 finansal kiralama girketinin Tiirkiye’de sube acabilmesi i¢in

gerekli sartlar yunlardir:

- Yabanct kiralayan sirketlerin Tiirkiye’de sube agmalan igin Odenmis
sermayeleri asgari iki milyon Amerika Birlesik Devletleri Dolar1 kargilif
Tiirk Lirasi olmalidir (FKK. m.11/I). Bakanlar Kurulu, bu miktar1 bes katina
kadar arttirmaya yetkilidir (FKK. m.11/II).

- Kurulduklar1 veya faaliyette. bulunduklar1 iilkelerde kiralama iglemleri
yapmaya yetkili bulunmalann gerekmektedir (Kurulusa iliskin yonetmelik
m.4/2).

ac) Finansal Kiralama S6zlesmesi Yapmaya Yetkili Diger Kurumlar

3226 sayih FKK’°nda, bankalarin dogrudan finansal kiralama yapip
yapmayacaklarina dair, agik bir hiikiim yoktur. Bu yb6nden, kanunda bir bosluk
sozkonusudur. Ancak 3182 sayili Bankalar Kanunu’nun 49. Maddesine gére, “bankalar
ticaret amaciyla ile emtia alim-satimi ile ugragsamaz” demektedir. FKK.’daki bu bogluk
ve Bankalar Kanunu’ndaki bu hiikiim dolayisiyla, bankalarin dogrudan finansal kiralama
yapamayacaklarim séylemek miimkiindiir. Bu nedenle, Tirkiye’deki finansal kiralama
islemleri bazi bankalarin biinyelerinde kurmus olduklari, finansal kiralama sirketleri
aracilign ile yapilmaktadir. Kalkinma ve Yatinm Bankalari mevdiat kabul etmedikleri

takdirde Bankalar Kanunu’nun 49. maddesine tabi degildir (Bankalar Kanunu m.95).

Finansal kiralama sirketleri disinda, mevduat kabul etmeyen Kalkinma ve Yatirim
Bankalar1 ile Ozel Finans Kurumlan da Hazine Miistesarlifi’mn baglh mlundugu
Bakanliktan izin alarak finansal kiralama faaliyetlerinde bulunabilirler (Y6netmelik,
m.11). Ozel Finans Kurumlarint diizenleyen mevzuatta da bu kurumlarin dogrudan

finansal kiralama yapabilecekleri hitkmii vardir.
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b) Kiraci

Finansal Kiralama Kanunu’nda kirac1 olacak kigiler i¢in herhangi bir sart veya
sinirlama ongoriilmemis olup'!’, kiracinin genel s6zlesme ehliyetine sahip olmasi kural
olarak yeterlidir. Daha yaygin olarak, taginir yatirim mallarina ve tagit araglarina iligkin
finansal kiralama s6zlesmeleri kurulmakta olup, kiracinin ¢ogunlukla bir igletme sahibi
oldugu goriilmektedir. Ancak igletmenin mutlaka bir ticari igletme olmasi1 zorunlulugu
bulunmadigindan, isletmesinin niteligi ticari muhasebeyi gerektirmeyen bir esnaf ve
zanaatkar ya da biirosunda veya muayenehanesinde meslegi ile ilgili bir alete ihtiyag

duyan, serbest meslek sahibi de kiraci sifatim1 tagiyabilecektir.
B) Taraflar Arasindaki Anlagma

Anlasma, taraflarin kiralama konusu malin feshedilemez belirli bir siireyle ve ha
tiirlii faydalanma hakkini elde etmek iizere kiraciya birakilmasi, bunun karsihifinda da

kiracinin belirli bir bedel 6demesi konusunda uyusmalaridir FKK. m.4).

C) Finansal Kiralama Isleminde Yeralan Finansal Kiralama S&zlesmesinin
Taraflart Disindaki Kigiler

a) Satic1

Satici, finansal kiralamaya konu olan mallan {ireten ve bu mallar1 pazara sunan
kimsedir. Bu, {retici, ithalatg1 ya da profesyonel bir satiy orgam olabilir. Finansal
kiralama yontemi, satici agisindan, satiglarin artirillmasi igin bir a@a¢ olarak
kullanilmaktadir. Siiphesiz ki, her iiretici isletmenin amaci, ne olursa olsun, irettigi
tirlinlerin satigim1 yapabilmektir. Uretici i¢in kendisine nakit getirisi saglayan her y6ntem,
bir pazarlama araci olarak gorlilmektedir. Ayrica, finansal kiralama y&ntemiyle,
pazarladifi mal ve hizmetlerinin bedelini pesin olarak finansal kiralama sirketinden

almaktadir.

17 KUNTALP, 5.36.
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Finansal Kiralama Kanunu, madde 4’de de Ongoriildiigti gibi, kiract &nce

begendigi malin saticisi ile iliski kurmakta ve onunla ileride kiralayanile satic1 arasinda

gergeklesecek olan satim sézlesmesinin biitiin unsurlarin tek tek kararlagtirmaktadir. Bu

islemin yararli olmas: igin, gériismeler sonucunda varilan anlagmayla saticimin bagh

118

tutulabilmesi gerekmektedir. Bunun degisik yollardan saglanmas1 miimkiin olabilir *°.

Kiraci, kiralayan adina ve kendi hesabina satici ile satim sozlegmesini
kurabilir. Ileride finansal kiralama sézlesmesinin kurulmas: halinde, geciktirici
sarta bagli bir sézlesme; kuralamamasi halinde, bozucu garta bagli bir s6zlesme

olur.

Kiraci, sonradan soézlegsmenin kiralayan tarafindan devralinacagim
styleyerek, satici ile satim sozlesmesini kurar. Kiralayan, ileride itiraz

etmezse, s6zlesme varhifin siirdiirtir.

Kirac: saticiyla, gelecekteki kiraya veren tiglincli kigi yararina bir s6zlesme
yaparak, kiralayana, satici ile kiraci arasinda tiim unsurlan kararlastirilan bir
alim hakki taninmig olur.

Kirac1 ile saticimin aralarinda yapacaklari bir oOnsdzlesme ile, satici
gelecekteki leasing veren ile unsurlari 6nsézlesmede gdsterilmig hir satim
sbzlesmesi yapma vaadinde bulunabilir. Burada, Uglincti kisi yararina
sﬁzlesmelerde, iiclincti kiginin sézlesme kurulurken agik¢a  belirtilmesi
zorunlu olmayip, sonradan taahhiit ettiren tarafindan belirleneceginin

Ongoriilmesi tamamen gegerlidir.

Satici, 6n s6zlesmede taahhiit ettifi satim s6zlesmesini yapmaktan kaginirsa,

kiralayan, saticiya karsi agacafi dava ile mahkemeden satim sézlesmesinin kurulmus

sayllmasim1 ve bu yoldan kurulacak satim sézlesmesinden satici i¢in dogan miilkiyeti

gegirme borcunun ifasin talep edebilir '’

118 ALTOP, 5.33.
19 ALTOP, 5.34-35.
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b) Mali Araci Kurum

Ozellikle, biiyiik finansal harcamalar gerektiren yaﬁnmlarda, kiralanacak malin
finansal kiralama sirketi tarafindan satin alinmalar1 miimkiin goriilmedigi taktirde, araci
kurum olarak kredi kurumlarindan destek alinmaktadir, Bu kurum, bir finans kurumu,
bénka ya da sigorta sirketi olabilmektedir. Bu tiir sdzlesmelere, kaldiragli finansal

kiralama s6zlesmeleri denmektedir.
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II1- FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESININ HUKUKI NiTELiGi VE
BAGLI OLDUGU REJIM

1- SOZLESMENIN HUKUKI NiTELiGi

Finansal Kiralama Kanunu’'nda diizenlenmig, tipik finansal kiralama
s6zlegsmesinin kendine 6zgii bir kullanominin devri sozlesmesi oldugunu, ancak
finansman unsuru ve tigli iligki bunlarin getirdigi 6zelliklerin de g¢ok dikkatlice

degerlendirilmesi gerektigini unutmamamiz gerekmektedir'?’.

Finansal Kiralama Kanunu, finansal kiralama s6zlesmesinin, hukuki niteligini; ilk
once bundan taraflar i¢in dogan hak ve borglan belirlemek, sonra bu diizenlemenin
yetersiz kaldif1 hallerde, buna uygulanacak ve uygulanamayacak hiikiimleri gdstermek
suretiyle, ortaya koymaya ¢aligmaktadir. Bu diizenlemeden ¢ikan sonuca gore; kanun,
finansal kiralama s6zlesmesinin, Bor¢lar Kanunu’nda 6ngoriilmiig sézlegme tiplerinden
higbirine tam anlami ile uymadigini, bu nedenle Borglar Kanunu agsindan bir isimsiz

s6zlesme niteliginde oldugunu kabul etmektedir'?’,

Bu diislinceden hareketle, FKK. m.26, sozlesmeye Borglar Kanunu’nun 6zel
hiikiimlerinin, ancak bunun niteligine uygun diistiikleri oranda, uygulanacaklarim
6ngormektedir. FKK. m.27 uyarinca; taksitle satim s6zlesmelerine iligkin BK. m.222,
223 ve 224; miilkiyeti sakh tutma sozlesmesine iligkin MK. m.764 ve 765, 766; adi
kirada yeni malikin stirmekte olan kira s6zlesmesiyle bagl tutulaﬁlayacaglnl Ongodren,
BK. m.254 ve 6570 sayili Gayrimenkul Kiralari Hakkinda Kanun Hiikiimleri tipik

finansal kiralama s6zlesmelerine uygulanamayacaktir’ 22,

Finansal kiralama sozlesmesindeki, hukuki iligkiyi, o iliskiyi kuran ya da
diizenleyen metinlerde kullanilan, terminolojilerden hareketle nitelendirmeye galigmak,

metinlerin yorum ve degerlendirilmesinde yanlis sonuglara goétiirebileceginden, yasal

120 y AZMAN, irfan: Leasing Sozlesmesinin Hukuki Mahiyeti, ABD 1984, Sa.4, 5.556.
12 KUNTALP, 5.69.
122 | easing S6zlesmeleri Semineri, Ekonomik Arastirmalar Merkezi, Aralik 1996, s.13.

58



diizenlemeyi, iligkinin ekonomik amaglarim g6z6niinde bulundurarak hukuki biitiinliigii
icerisinde ele almak ve hukuki nitelik sorununa bu biitiinliik igerisinde yanit aramak

dogru olacaktir'®,

Oyleyse, finansal kiralamamin nitelendirilmesinde, “ekonomik amag” temel
unsurlardan biri olmalidir. S6zlesmenin finansman, kredi amagli olduunu unutmamak

124

gerekir Finansal Kiralamanin ekonomik amaglarim1 dikkate aldigimizda, bu

sézlesmeyi kira, intifa ve kredi unsurlarin1 kapsayan bir karma sézlesme olarak

nitelendirmek miimkiindtir'>.

2- SOZLESMENIN HUKUKI NIiTELiGi HAKKINDA ORTAYA ATILAN
GORUSLER

A- Mal Satimi veya Taksitle Satim Goriigii

Finansal Kiralama Sozlesmesinde, hasarin ve bakim yiikiimliiliigiiniin s6zlesme
geredi, kiraciya ait olmasi, finansal kiralama bedelleri toplaminin malin satis bedelini
tamamen kargilayip, hatta onu agmasi ve kiraciya s6zlesmede bir alim hakk: taninmasi
sonucunda kifacmm malin maliki durumuna girdigine deginierek, ¢ofu zaman bu

s6zlesme mal satimi1 veya taksitle satim olarak nitelendirilmigti#*®.

Halbuki, finansal kiralama s6zlesmesinde asil olan, finansal kiralama konusu
malin, kiralayanin miilkiyetinde olmasidir. Taraflar, malin miilkiyetini satin alma
hakkini, s6zlesmede kiraci lehine kararlagtirabilirler FKK. m.9 ve m.17/1). Ayrica FKK.
m.15 kapsaminda, kiracinin malin zilyetligini bagkasina devri yasaklanmig, kiraciya alt

kiralama olanag: taninmamuistir.

18 KOTELI, 5.157; ALTOP, 5.126.

124 KUNTALP, 5.63-64.

123 POLAT, Sefa: Finansal Kiralama Hukuku Sempozyumu, Goriisme Tutanag), Uglinctt Bildiri, 15-17 Ekim,
Abant 1999, 5.45-46.

126 SiMSEK, Arif: Finansal Kiralama (Leasing) iglemlerinin Vergisel Boyutu, Yaklagim Dergisi, 1995, Sa.32,
$.35-36.
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~ Kira so6zlegsmelerinde, kiracinin kiralayana 6dedigi kira bedelleri, onun kiralayana
ait nesneyi kullanmasimin karsilifidir. Finansal kiralama s6zlegsmelerinde ise, kiracinin,
kiralayana &6dedigi finansal kiralama taksitleri nesnenin kullanma bedeli degil, o
nesnenin ﬁnansmam icin harekete gegirilen fonun, kiralayana iadesi amacina

yoneliktir'®’,

Zaten FKK. 27°de taksitle satima ve miilkiyeti sakli tutma sizlesmelerine iligkin
BK. m.222, 223 ve 224 ile MK. m.764-765- ‘un yasada diizenlenen tipik finansal

kiralama s6zlegmelerine konamayacag, agik¢a belirtilmistr'2,

B- Satima Cevrilebilir Kira Goriisii

Satima ¢evrilebilir kira s6zlesmelerinde taraflar, daha stzlesmenin kurulusu
aninda, miilkiyetin kiraciya geg¢mesini amaglamaktadir. Finansal kiralama
sbzlesmesindeki amag ise, kullanimin belli bir siire i¢in devriolup, 6denen bedeller de bu
kullanim karsilig1 olarak ©Ongériilmektedir. Malin devri ise sbzlesmenin sonunda ve
kiractya tanminan hakkin kullanilip kullamlmayacag: ile belli olmaktadir. Asil olan,
hukuki miilkiyetin kiralayanda oldugudur. Sozlesme sonunda miilkiyetin kiraciya
gececegi kararlagtirilabilir (FKK. m.9 ve m.17/1).

C- Hak Satimi Goriigii

Bir s6zlesmenin hak satimi olarak nitelendirilebilmesi i¢in, yararlanma hakkinin,
borg doguran sdzlesmenin konusu olarak daha énceden varolmas: gerekmektedir. Satm
sozlesmesi ile kurulan bir yararlanma hakkinin satimi s6zkonusu olamaz; bdyle bir
durumda yasaca diizenlenmis olan kira veya hasilat kirasimin varlig: kabul edilecektir.
Aksi taktirde biitlin kira s6zlegmelerinin ayn1 zamanda hak satimi1 olarak nitelendirilnesi

gerekeceginden, bu iki kurumu birbirinden ayirmak olanaksizlagir. Siirekli borg iligkisi

127 K OTELI, 5.150.
128 NAZLIOGLU, 5.226.
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niteligi tagiyan, finansal kiralama s6zlesmesini de hak satimi olarak nitelendirmek

miimkiin degildir'®.
D- Odiing Sozlesme Goriisii

a) Misli Esya Odiincii Goriigii

Odiing sézlesmesinin ana 6zelligi 6diing verilen seyin miilkiyetinin 6diing alana
geemesidir. Bu 6zellik Finansal Kiralama S6zlesmesinin ana unsuru degildir BK. m.306

4diing verme).

Odiing s6zlesmesinde malin aynen geri verilmesinden s6z edilemez. Ancak,

miktar ve vasifta esdeger seyler geri verilebilir.

- Geri isteme talebi, finansal kiralama sbézlesmesinde, ayni; 6diing

s6zlesmesinde ise gahsidir.

b) Para Odiincii Goriigii

Finansal kiralama s6zlesmesindeki ana kural, malin kiraciya teslimidir. Paramn
miilkiyeti kiraciya gegmemekte para ile alinan mal bu goriige gére, ddiing verende '
(kiralayanda) kalmaktadir. Boyle olunca, 6diing alanin (kiraci), para iizerinde diledigi

gibi tasarrufta bulunma hakki da bulunmamaktadir. Eger para 6diincii goriisii kabul

129 ALTOP, s5.114.
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edilirse, 6diing veren hem verdigi 6diincii faizi ile birlikte geri almis ve hem de malin

miilkiyetini kazanmug olacaktir'>®.
Bu durum &6diing sézlesmesine uygun degildir (BK. 306).
E- Vekalet Goriiyii

Bu gorliste, kiralayanin edimini (mal1 tigiincii sahistan satin alip tiim ya edimleri
ile hazirlamak) bir is gorme edimi olarak nitelendirmektedir. Bu goriis yanlilari,
kiralayanin, satim sdzlesmesinden dogan tiim edimlerini kiraciya devrettigini ve sadece
malin miilkiyetini, bir garanti olarak kendisine sakli tutup devretmedigini;buna kargilik
olarak kiracimn da kiralayamn tiim masraflarim taksitler'_ ‘halinde 6dedigini

belirtmektedirler'’.

‘Bu goriige gelen elestiriler ise g8yledir:

a) Finansal kiralama sozlesmesinde malin miilkiyeti vekil (kiralayan) da
kalmaktadir. Vekalet s6zlesmesinde ise, vekilin vekalet iligkisinden tiim hak ve borglar
miivekkiline (kiraciya) gegmektedir (BK. 393).

b) Finansal kiralama s6zlesmesinde, miivekkil vekili azil; vekil de sbzlesmeyi
feshetme hakkindan daha so6zlesme kurulurken vazgeger. Bu da, BK. m.396’da

vekaletten azil ve ondan istifaya izin veren hiikiimle bagdagmaz.

¢) Finansal kiralama bedelleri, malin kullaniminin devrinin karsiligim
olusturmaktadir. Borglar kanununun 394. maddesindeki, miivekkilin borglar1 olarak

kabul edilemez.

13 KOCH, a.g.e., s.46 dn. 56, SANNWALD, a.g.e., s.84-85; GIGER (1), .49 (ALTOP, s.115, dpn. 123’ten
naklen)
131 KOCH / HAAG (1), 5.95-96; (2), s. 508-509. (ALTOP, s.116., dpn 124°ten naklen)
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d) Finansal kiralamada kiraci, satic ile satim s6zlegmesinin tiim unsurlarim bizzat
kararlagtirdiindan ve kiralayana sadece s6zlesmeyi kurmak kaldigindan, vekélet akdinde
oldugu gibi vekilin miivekkili (kiraciy1) satimin tlim zahmetinden kurtardig1 goriisii de
hatalidur. |

F- Sui Generis (Kendine Ozgii) Kredi Stzlesmesi Gorilisii

Burada, finansal kiralama s6zlesmesi, vekalet, 6diing ve garanti i¢in miilkiyetin
devri kurumlarinin unsurlarindan olusan, sui generis kredi soézlesmesi olarak

nitelendirilmektedir. Yukarida 6diing, vekalet goriislerine uymadigini belirtmigtik.

Diger yandan, s6zlesme, orta vadeli bir kredinin finansman: olup, bu belli bir
miktar paranin verilmesi ile degil de, bir malin kullaniminin devri yoluyla
gerceklestirilmektedir. Kiralayanin, malin miilkiyetini iizerinde tutmakla da, sadece

kredinin (mal i¢in verdigi paranin) riskini lizerinden atmakta oldugu ileri siirtilmektedir.

Finansal Kiralama Kanunu madde 1°deki “finansman saglamaya yonelik...”
s6zciikleri ile kiralayanin bir kredi fonksiyonu ifa ettigi distiniilebilir. Ancak gerek kira
ve gerekse kredi sOzlesmelerinde, belli bir kapital, ticret karsilifinda diger tarafa
sunulmakta olup, kira sbzlesmelerinde kullammin devri s6z konusu iken, kredi
s6zlesmesinde ise, miilkiyetin devri gergeklesmektedir. Finansd kiralamada, ana edimin
malin kullaniminin devri oldugu g6z6niinde tutulursa, sézlesmenin bir kredi sozlesmesi

gibi miitalaas: dogru gorillemez'2.

G- Karma Sézlesme Goriigii

Temelde vekalet goriigiine benzemekte ve finansal kiralama sozlesmesini;
komisyon, 6diing, vedia, yed-i emin ve opsiyon sdzlesmesinin unsurlarini tagiyan bir tip

s6zlesme olarak kabul etmektedir.

132 ALTOP, 5.117.
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Buna gore, kiralayan, mali komisyoncu gibi kiraci hesabina satin alir. Malin
sadece zilyetligini devir eder. Teminat amaciyla miilkiyeti elindetutar. Kiraci, sézlesme
stiresince vedia (BK. 463) alan durumundadir. Mal1 6diing alan gibi iade ile miikelleftir.
Finansal kiralama bedelinin, dogrudan malin bedeli olarak 6dendigini kabul ederler. Bu
goriiste, finansal kiralamada rﬁahn kullammimin devri nielemesini zedeledigi igin

benimsenmemektedir'>>,

H- Intifa Sézleymesi Goriisii

Bu goriiste de, finansal kira s6zlegsmelerinde, intifa hakkina iliskin unsurlarin

bulundugu 6ne stirilmektedir'>*.

Oysa kiracinin higbir ayni hakkindan s6z edilemez. Zira intifs hakki ayni bir
haktir. Finansal kiralama, s6zlesmesinde, kiraci lehine bir intifa (ayni hak) kuruldugu
kabul edilemez. Ancak sahsi bir hak, s6z konusudur. ‘

I- Kira Sozlesmesi Goriigii

Finansal kiralama s6zlesmesini, BK. m.248 vd. kapsaminda, adi kira s6zlesmesi

olarak nitelemektedir.

Finansal kiralama sbzlesmesinde, kiraya verilen malin kullanim siiresi ile
ekonomik Omrii genelde birbirine esittir. Dolayistyla kiralayan burada, kiralama bedelini
kargilamaktan ziyade, harcadifi sermayeyi geri almaya (;ahsmaktadlr. Hasarin, bakim
yikiimliliigliniin, mala iligkin mali ydkiimliiligiin kiraciya ait olacagi; kiracinin
temerriidii halinde tim 6denmemis finansal kiralama bedellerinin muaccel olacagina
iligkin hiikiimler, kiralayanin harcadii sermayeyi geri karsilamaya g¢digmasinin

gostergeleridir.

133 ALTOP, 5.119 .
13 GIGER (1), s.47 dn. 196; SCHUBIGER, a.g.e., s.127 dn. 31 (ALTOP, 5.120 dpn. 145’den naklen)
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Ayrnica, kira sozlesmelerinde kullammin devri, mutlaka siireyle simirli olmast
gerekirken, finansal kiralamada fesih miimkiin degildir ve malin ekonomik 6mrii ile
kullanim siiresi birbirine esit oldugundan, genelde malin kullanimi nihai olarak, kiraciya

devredilir.

Finansal Kiralama Kanunu madde 25°de finansal kiralama sézlesmesinin
feshedilmesine rafmen kiracimin adi kiradakinin' aksine, heniiz édenmemis finansal
kiralama bedellerini 6demek zorunda birakilmasi sumtiyle, kiraciya agir bir ceza

Ongoriilmiistiir. Bu da kira nitelemesi ile bagdasmazl3 s,

Bunun yaninda, adi kira olarak kabulii, FKK. m.1°deki finansman unsuru ile de
bagdagsmamaktadir.

J- Atipik Kira Sozleymesi Goriigii

Atipik kira sézlesmesi goriisii, Alman Hukuku’nda; gerek uygulamada ve gerekse
opretide kabul edilmektedir'®.

Ik planda, kiraya iligkin hitkiimlerin uygulanacagi, ancak finansal kiralama

s6zlesmesinin 6zelliklerinin de gozoniinde tutulacag: ifade edilmektedir.

Bu goriis uyarinca; ana 6zellikleri .gerqeklestiginden, bir kira s6zlesmesi olmakla
beraber, yasal tamamlayict hiiktimlere aykiri gesitli diizenlemeler sézlesmede yer

aldigindan atipik bir kira s6zlegsmesidir.

1 KOTELI, 5.155-157
"¢ GOLDMAN, a.g.e., 5.35-43; KOCH, a.g.e., s.103; KAEMPF (1), 5.122 dn. 6; SANNWALD, a.g.c., 5.85
(ALTOP, s.124, dpn. 157°den naklen).
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Tiim bu goriislerin 1s181nda, Finansal kiralama s6zlesmesini, Finansal Kiralama

- Kanunu agisindan degerlendirdigimde,ekonomik amacin ana unsur tegkil ettigi kendine
Ozgii bir kullanimin devri sézlegmesi olarak nitelendimeme ramen,Vergi Usul Kanunu
acisindan,4842 sayili yasanin 25/3.maddesinde belirtilen finansal kiralamaya iligkin

kriterler bizi farkl: bir sonuca dogru gétiirmektedir.
Bu kriterler sunlardir;
1- Iktisadi kiymetin miilkiyetinin kira siiresi sonunda kiraciya devredilmesi,

2- Kiraciya kira siiresi sonunda,iktisadi kiymeti rayi¢ bedelinden disiik bir

V6. YORSEKBERETIM KunuLy
DOKUMANTASYON MERKE7|

3- Kiralama siiresinin iktisadi kiymetin ekonomik Omriiniin %80’ninden daha

bedelle satin alma hakki taninmasi,

biiyiik bir béliimiinii kapsamasi veya,

4- Sozlesmeye gore yapilacak kira ddemelerinin bugiinkii degerinin toplaminin
iktisadi kiymetin rayi¢ bedelinin %90’mindan daha biiyik bir degeri

olusturmasidir.

Bu kriterlerle, kanun koyucu bu tiir kiralamalarda yapilan islemi bir varlik
satin alma islemi olarak gérdiigiinii agikg¢a ortaya koymaktadir. Bundan dolay,
muhasebelestirme standardini da varlik satisina uygun bir sekilde yeniden

diizenlemisgtir.

Finansal kiralama sozlesmesi tam iki tarafa bor¢ yiikleyen
s6zlesmelerdendir'”’. FKK. m.31’de “sozlesmelerden dogan davalar ticari dava
niteligindedir” denmektedir. Ticari dava miiessesesi ise, TK. m.4 ve devaminda
diizenlenmigtir; o halde finansal kiralama sdzlesmesiyle ilgili ihtiladflarin bu

hiikiimler gercevesinde ¢oziimlenmesi gerekmektedir'*®.

137'Y AVUZ, Cevdet: Tirk Borglar Hukuku Ozel Hikiimler, Istanbul 2002, 5.384.
138 YAVUZ, 5.385
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3- FINANSAL KIiRALAMA SOZLESMESINE UYGULANMAYACAGI
ONGORULEN HUKUMLER

Finansal Kiralama Kanunu, madde 27°de; “Sé6zlesme hakkinda Medeni Kanunun
764, 765, 766’ 1nc1 maddeleri ve Borglar kanunun 222, 223, 224, 254’ ncii maddeleri ile
6570 sayil1 Gayrimenkul kiralar1 hakkinda kanun hiikiimleri uygulanmaz” denmektedir.

Finansal Kiralama Kanunu, madde 27’de, finansal Kkiralama sbézlesmesi ile
bagdasmalar i¢in s6zlesmeye hi¢ uygulanmamasi gereken hiikiimler tiim tereddiitleri

ortadan kaldirmak amactyla agik¢a belirtilmigtir.

e MK. m764 ve m.765, miilkiyeti muhafaza mukavelelerine iligkin
hiikiimlerdir. Miilkiyéti muhafaza kaydiyla yapilan satiglarda, satilamin bedeli

tamamen 6denmedikge, (teslim edilmesine ragmen) miilkiyet aliciya gegmez.

Finansal Kiralama Kanunu, madde 9/1 ve 17/1 agik¢a malin miilkiyetinin
kiralayana ait olacagim kabul etmigtir. Ancak miilkiyetin devrine iligkin bir anlagma
yapilabilir. Bu durumda mﬁ]kiyeti sakli tutma hikiimleri (m.764, m.765)

uygulanmayacaktir.

e MK. m.766°da, fiilen eline gegmemis olmasina ragmen, menkul iizerinde bir
kimsenin miilkiyet hakkina sahip olabilmesi hali diizenlenmistir. Hilkkmen
teslim olarak tanimlanan bu hukuki muamele de, miilkiyetin devri igin
muteber bir anlagma ve miilkiyet hakkxm devredenin, menkule zilyet olarak
kalmas1 imkénini veren diger bir anlagmanin da | kurulmug bulunmasi

gereklidir.

Finansal kiralamada, malin bedelinin, saticiya kiralayan tarafindan &denmis
bulunmasi ve bu suretle kiralama konusu malin mﬁlkiyetinih, kanunen kiralayana ait
olacaginin kabul edilmis olmasi; bagkasina zarar verme veya taginir rehni kurallarindan

kaginma amacinin giidiilmedigini, kullanimin devrinin amaglandigim1 géstermektedir. Bu
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sozlesmelerde, MK. m.766’nin uygulanmayacaginin belirtilmesi, sat ve geriye kiralama

tiirtindeki finansal kiralama s6zlesmelerinin yapilmasina imkan vermektedir.

Bor¢lar Kanunumuzun 222, 223, 224’iinci maddelerinde “taksitle satim”;

“menkul bir malin bedelinin tamamen 6denmeden aliciya teslimi”; “aliciminda bedeli

taksitle 8deme borcu altina girmesi”, diizenlenmistir.

Finansal Kiralama Kanunu, madde 9 ve madde 17’nin agik hiikiimleri, finansal
kiralama konusu malin, miilkiyetinin kiralayanin miilkiyetinde olacagy emredici bir
bi¢imde belirtilmektedir. Ayn1 yasanin, 15°nci maddesinde, kiracinin finansal kiralama
konusu maldaki zilyetligini bir bagkasina devredemeyecegi kurali ile de alt kira
olanagida kaldirilmis bulunmaktadir. Ayrica sézlesmelerde kabul edilen s6zlesme sonu
satin alma hakkinin kullanilip kullanilmayacag: belli olmadigindan ve bu hakkin finansal
kiralama s6zlesmesinden bagimsiz bir satim s6ézlesmesi niteligini tasimas: bakimindan,
finansal kiralama s6zlegsmesinin “taksitle satim” oldugu kabul edilenez bir durumdur. Bu

nedenlerle, Bor¢lar Kanunu m. 222-223 ve 224. madde hiikiimleri uygulanmayacaktir.

e FKK. m.27°de Borglar Kanunu’nun satimla kiranin infisahimi diizenleyen 254.
maddesinin de, finansal kiralama sézlesmesine uygulanmasmn miimkiin

olmadi belirtilmektedir.

Finansal Kiralama Kanunu madde 18/I’de, “stzlesmede devir yetkisi
engellenmigse, devir ancak bagka bir kiralayana yapilabilmekte, devralanda sézlesme
hitkkiimelerine uymak zorundadir” denmektedir. Bu da satim ile kiranin sona erecegini

Ongoren Borglar Kanunu m.254’{in uygulanmayacaginin géstergelerindendir.
e Gayrimenkul kiralar1 hakkinda 6570 sayili kanun hiikiimleri, Finansal

Kiralama S6zlegsmesi hitkiimleri ile bagdagmayacagindan 6570 sayili yasanin

Finansal kiralama s6zlesmesine uygulanmasi olanaksizdir.
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IV- FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESININ SEKLI
1- FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESININ SEKLI

Finansal Kiralama Kanunu, madde 8/1 uyarinca; finansal kiralama s6zlesmesinin
noterlikge diizenleme seklinde yapilmasi zorunludur. Buradaki sekil bir gegerlilik sartidir
ve sbzlesme noter tarafindan diizenlenmemisse ya da sadece taraflarin imzalari noter
tarafindan tasdik edilmigse, bu BK. m.20 uyarinca bir butlan sebebidir ve hakim
tarafindan re’sen gdzoniine alinir. Bu durumda sézlesme kurulmamis olur ve FKK. ile

ilgili ydnetmelik ve tebliglerin de uygulanmasi sézkonusu olamaz®.

Tasinmaz mala dair sézlesme ise taginmazin bulundugu tapu kiitiigiiniin beyanlar

hanesine, gemilere dair sézlesmeler ise gemi siciline serh edilir.
2- SICILE KAYIT

Finansal Kiralama Kanunu, madde 8 uyarinca, tagimir mala iligkin sézlesmenin,
kiracinin ikarrietgahl noterligindeki 6zel sicile tescili, taginmaz mala dair sézlesmenin
tapu kiitligline, gemilere iligkin s6zlesmenin gemi siciline serhedilmesi islemlerinin
kurucu bir fonksiyona sahip olup olmadif1 ve bu tescil veya serh yapilmadik¢a finansal

kiralama sézlegmesinin gegerli olup olmayacagi konusunda goriis ayriliklar: vardir.

Bir goriise' gore, tagimrlar agisindan 6zel sicile tescil, kurucu bir fonksiyona
sahiptir ve ondan farkli, olarak bir de aleniyet fonksiyonuna sahiptir. Diger bir goriiste !
ise; tescilin ve serhin kurucu bir fonksiyona sahip olmadig1, sadece FKK. m.8/II’deki
finansal kiralama konusu mal {izerinde ayni hak iktisap eden iyiniyetli {igiincii kigilerin,

bunlar kiralayana karsi gegerli olarak ileri stimelerine imkan tanidig1 vurgulanmaktadir.

139 KOTELJ, 5.95; REISOGLU, s.44; NAZLIOGLU, 5.48.

10 yYAVUZ, 5.383; KUNTALP, 5.57.

1 KOCAAGA, Koksal: Turk Ozel Hukukunda Finansal Kiralama (Leasing) S6zlesmesi, Ankara 1999, 5.93,
101; ALTOP, 5.95; TEKINALP, s.5.
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A- Tasmir Mallara Iligkin Sézlesmelerin Ozel Sicile Kaydedilmesi

Finansal Kiralama Kanunu, madde 8/1,2 uyarinca, taginirlara iliskin finansal
kiralama s6zlesmesi, kiracinin kametgahi noterliginde, bu is i¢in tutulan 6zel sicile
kaydedilecektir.

a)Kiralayan Agisindan Hukuki Sonuglan

Bu diizenleme, ilk planda iyiniyetli tiglincii kisilerin MK. m.988 uyarinca, emin
sifat1 ile zilyed olan kiracidan finansal kiralama konusu mal tzeinde bir ayni hak
kazanmalarim engellemek amaciyla getirilmigtir. Kiracidan mal almak isteyenler, bu
sicili incelemek suretiyle, malin finansal kiralama konusu olup ‘olmadifim
Ofrenebileceklerdir. Sayet Ozel sicili incelememiglerse, Medeni Kanun’un m.3/II
maddesi uyarinca, gerekli &zeni gostermemis olduklarindan, artik iyiniyetli

sayilamayacaklar ve iktiSaplan da gegerli olamayacaktir.

Diger taraftan, FKK. m.19/1,1 uyarinca, kiracinin iflas1 halinde, iflis memuru IiK.
m.221/1 hitkmiine gére, masa teskilinden &nce finansal kiralama konusu mallarin
ayrilmasina karar verecektir. Keza FKK. m.19/IL,1 uyarinca, kiraci aleyhine icra yoluyla
takip yapilmasi halinde, icra memuru finansal kiralama konusu mallarin takibin diginda
tutulmasina karar verecektir. Ozel sicilde kaydin bulunmas: halinde, iflds veya icra
memuru ayrica bir incelemeye gerek duymadan 6zel sicildeki kayda bakarak aninda karar
verebilecektir.

Bu diizenlemenin, kotiiniyetli kiracilarla islem yapacak olan tigiincli kisiler
agisindan glicliikler yaratacafi ve ikametgah nakillerindeki kolaylik nedeniyle ozellikle
dayamkl: tiketim mallar ile kiigiik ¢apta tagimir yatirim mallar1 agisindan, bu kisileri,
Tirkiye’nin dort bir yanindaki tiim 6zel finansal kiralama sicillerini taramak zorunda’
birakacagi agiktir'*2, Bu sakincalarin giderilmesi igin, 6zel finansal kiralama sicillerinin

her ilde belirlenecek bir tek noterde veya ii¢-dért bilyiik ilde belirlenecek birer noter

2 ALTOP, 5.96-97; KOTELI, 5.248; KOTELI, Argun: Leasing Yasa Tasarisi ve Dugiindtirdikleri, iktisat ve
Maliye Dergisi 1985, C.XXXII, 5.60; NAZLIOGLU, 5.50; ALTOP, Atilla; Finansal Kiralamanm Diinyada ve
Ulkemizdeki Gelisimi ve Ulkemizde Finansal Kiralama S8zlesmelerine fligkin Olarak Finansal Kiralama
Kanunundan ve Uygulamadan Kaynaklanan Sorunlar, Prof. Dr. S.Sulhi Tekinay’in Hatirasina Armagan,
istanbul 1999, 5.40.
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nezdinde ya da Noterler Birligi’nde tutulmasi1 ya da mal {izerine plaka takilmasi

onerilmigtir'®.

b) Kirac1 A¢isindan Hukuki Sonuglan

Finansal Kiralama Kanunu madde 18/II uyarinca, kiralayanin s6zlesmede taninan
yetki dogrultusunda, finansal kiralama konusu malin miilkiyetini bagka bir kiralayana
devretmesi durumunda, yeni malik s6zlesme hiikiimlerine uymak zorundadir. Ancak
gerekli tescil veya serh iglemleri yapildiga taktirde, finansal kiralama konusu mali
devralan yeni malik, s6zlesme hiikiimlerine uymakla yiikiimlt olaqaktnm. Ozel sicile
kayit ile, kiracinin bu sézlesmeden dogan sahsi hakki kuvvetlendrilmis ve kiralayanin
s6zlesmeden dogan katlanma borcu egyaya bagli bor¢ haline doniigmiis olmaktadir. Yeni
malik, finansal kiralama sozlegsmesinden kaynaklanan borg iliskisinde, eski malik olan

kiralayanin yerini alir; eski malik de bu borcundan kurtulur.
B- Taginmaz Mallara Iligkin Sézlesmelerin Tapu Siciline $erhedilmesi

Finansal Kiralama Kanunu madde 8/I,3 uyarinca, taginmazlara iligkin finansal
kiralama sozlegsmesi, tasinmazin bulundufu tapu kiitliliniin beyanlar hanesind® serh

edilecektir.

Finansal Kiralama Kanunu madde 9/I ve 17/I ve I1,1 uyarinca kiralayan, sézlesme
siiresince kiralama konusu taginmazin maliki olarak tapu sicilinde tescilli oldugundan,
kiracinin tapu sicilinde kiralayan adina kayith kiralama konusu tasinmazi bir lglincii
kisiye satip miilkiyetini gecirmesi hukuken miimkiin degildir. Bu nedenle tapu siciline
serh verilmesinin, kiralama konusu taginmazin maliki olan kiralayanin korimmas1

agisindan higbir 8nemi ve geregi yoktur'.

3 ALTOP,s.97; NAZLIOGLU, 5.50; KOCAAGA, .100.

14 ALTOP, 5.175.

145 K anundaki ifade yanhistir. Bir hak beyanlar hanesine serh edilemez, ancak kaydedilir. ifadenin “sozlesmenin
tapu kiiti3tiniin gerhler igin ayrilmig bélimiine serh edilecegi” seklinde olmasi dogru olacaktir (ALTOP,
Sorunlar, s.39).

146 ALTOP, 5.99; KUNTALP, 5.59; KOTELI, 5.249.
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Ancak, kirac1 agisindan biiyiikk 6nemi vardir. Kiracimin, finansal kiralama
s6zlesmesinden kaynaklanan haklarini, kiralama konusu taginmazin iizerinde sonradan
miilkiyet yada simrhi ayni bir hak kazanan iyiniyetli Uglincli kisilere kars1 ileri
stirebilmesi ve bu arada FKK. m.18/I1,2’den yararlanabilmesi ig:in; ﬁhansal kiralama
s6zlesmesinin tapu siciline serhedilmis ve bdylece kiracimn finansal kiralama
sbzlegsmesinden dogan sgahsi haklarinin kuvvetlendirilerek esyaya bagli hakka
donfigtiirilmiig olmas1 gerekmektedir.

C- Gemilere iligkin Sézlesmelerin Gemi Siciline Serhedilmesi

Finansal Kiralama Kanunu, madde 8/I,3 uyarinca, gemilere iligskin finansal
kiralama sozlesmeleri gemi siciline gerh edilir. Gemi siciline serh verilecek olan,
s6zlesmenin kendisi olmayip, kiracinin o s6zlegsmeden kaynaklanan yararlaima, kullanim
hakkidur. '

Ancak, gemiler bakimindan FKK. m.8/II hitkmiiniin (miilkiyet hakkinin iyiniyetli
3 kisilere kars: ileri stirtilmesi) uygulanmasina gerek yoktur. Gemi siciling malik olarak
kiralayan yani finansal kiralama sirketi kayith oldugundan, siilde kayitli bulunan bir
geminin kiracis1 tarafindan igilincti bir kigiye satilmast hukuken miimkiin degildir.
Finansal kiralama s6zlegmesi, gemi siciline serh edilmemis olsa bile, sicile kayitli gemi
tizerindeki bir ayni hakkin sicilde malik olarak goziikmeyen kiracidan iyiniyetle

kazanilmasi miimkiin degildir®’.

Gemi siciline kayith olmayan bir geminin finansal kiralama konusu olmasi
halinde, sozlesmenin, diger tasinirlarda oldugu gibi noterlerce tutulacak 6zel sicile tescil
ettirilmesi gerekmektedir*®®, Bu konuda diger bir goriis ise, nce geminin gemi siciline
tescil ettirilmesi ve ondan sonra da kurulmus olan sézlesmeden kiraci lehine dogan
gemiyi kullanma ve ondan yararlanma hakkinin gemi siciline serh verilmesini
ongormektedir'®®, Bir goriise gore ise de; sicile kayitli olmayan bir geminin finansal

kiralama s6zlesmesine konu olmasina imkan yoktur'*’,

47 ARKAN, Sabih: Gemilerle ilgili Finansal Kiralamalardan Dogan Baz1 Sorunlar, Haluk Tandogan Hatirasina
Armagan, Ankara 1990, s.437.

48 ARKAN, 5.436.

149 ALTOP, 5.100.

1 DENIZ TICARET ODASI: Gemilerin Finansal Kiralamasi, Yaymn No:24, Ekim 1990, s.13.
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D- Tiirkiye’de Subesi Bulunmayan Yurt Diginda Yerlesik Kiralayan

Sirketlerin Yaptif1 S6zlesmelerin Tescili

Finansal Kiralama Kanunu madde 8/III uyarinca, Tiirkiye’de subesi bulunmayan,
yurt diginda yerlesik bir kiralayan sirketle yapilan finansal kiralama s6zlesmeleri Hazine
Miistesarligi’min bagh bulundugu Bakanlikga tescil edilir. Uygulamada, s6z konusu olan
bir sicil degil, yurtdisindan finansal kiralama yoluyla getirilecek mallara iligkin izin

verildigini gosteren bir kayit defteridir. Burada aleni bir sicil yoktur.

V- FINANSAL KiRALAMA ISLEMLERINDE SINIRLAMALAR

Tiirk Ticaret Kanunu ile ilgili mevzuata gére kurulug ve sube agma iglemlerini,
izin verildikten itibaren bir yil i¢inde tamamlamayan finansal kiralama girketlerinin 6n
izni gegersiz sayilir. Bakanlar Kurulu kararina goére, finansal Kiralama sirketlerinin

borglari, toplam 6zkaynaklarinin onbes katini gegcemez.

Finansal kiralama girketleri, finansal kiralama islemleri ile dogrudan ilgili
olmayan faaliyetlerde bulunamazlar. Finansal kiralama sirketlerinin ortaklar1 veya girket
grubu ile yapacag kiralama iglemlerinin esaslar1 ve tutar1 Bakanlar Kurulu yetkisinde

belirlenmektedir.
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UCUNCU BOLUM

FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESININ HUKUMLERI

I- FINANSAL KIiRALAMA SOZLESMESINDE KiRACININ HAK VE
BORCLARI

1-'_YASADA DUZENLENEN BORCLAR
A- Finansal Kiralama Bedelini Odeme Borcu

Finansal kiralama s6zlesmesi tam iki tarafa borg yiikleyen bir sézlesmedir .
Finansal kiralama bedelinin, s6zlesmenin esas unsuru oldugu, kiralamanin ancak bir

bedel karsilifinda, yapilmas: gerektigi yasanin agik hilkkmiinden anlasilmaktadur.

Finansal kiralama bedelinin nasil saptariacaglna iligkin yasada herhangi bir
diizenleme yoktur. Yasa koyucu, gerek bedel miktarinin ve gerekse 6deme zamam ve
seklinin belirlenmesini taraflarin serbest iradesine birakmusti?®>. Bu bedellerin
belirlenmesinde, sbzlesme siiresince; ekonomik degisiklikler gzoniinde tutulmakta, fiyat
degisikligi sozlesmeye yansitilmaktadir. Zilyetlidin kiraciya gegmesiyle, kiralama

bedelini 6deme borcu muaccel olmaktadir*>>,

S6zlesmenin kurulmasindan sonra, ortaya ¢ikan olaganiistii sartlar sonucu ifanin
asirt derecede giiglesmesi halinde'™, hukukumuzda dayanilan genel hikiim MK. m.2
olmakta ve olaganiistii sartlarin borg iliskisine etkisinin tespiti sirasindaBK. m.365/II’de
diizenlenmis bulunan sartlar 'gﬁzénﬁnde bulundurularak, . beklenmeyen hal kavram

uygulanmakta ve bunun yaptirimi olarak da uyarlama gergeklestirilmektedir.

PlYAVUZ, 5.388.

132 ALTOP, 5.179.

13 ALTOP, 5.185.

14 Finansal kiralama bedellerinin belirlenmesi ve fiyat degisikligi klozlar konusunda ayrintili bilgi, “Unsurlar,
$.50, “Finansal Kiralama Bedelinin Odenmesi” kisminda verilmistir.
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Kiralama bedelinin, iilke ekonomisinde yasanan bir kriz, devaliiasyon sonucu
ifamin agir1 derecede giiclesmesi, beklenmeyen halin olusmasi hallerinde; finansal
kiralama stzlesmesinde herhangi bir ilgili hikkmiin bulunmamasi durumunda, FKK.’nun
26. maddesindeki atfi dolayisiyla, BK. m.365/I uygulanabilecektir. Buna gére; 6nceden
tahmin olunamayan veya iki tarafca kabul edilmis sartlara goére imkénsiz olan,
olaganiistii haller eserin tamamlanmasina engel oldugu veya asir1 zorlagtirdig takdirde,

hakim takdirine gore ticreti yiikseltmeye veya sézlesmeden dénmeye izin verebilir>°.

Kiralayanin, kiralama konusu mali, bagka bir kurumdan veya malin saticisindan
doéviz lizerinden borglanarak saglamasi durumunda edimler arasi1 dengenin
bozuldugundan sozedilmeyecek, bu durumda beklenmeyen hal kuramina bagvurmak

miimkiin olmayacaktir.

Taraflar, s6zlesmede kiralamanin bedelini &deme yerini de serbestge
kararlastirabilirler. Eger taraflar sézlesmede 6deme yerini kararlagnrmamiglarsa, KK.
m.26’nin atfi dolayisiyla, BK. m.73/I’e gore 6deme yeri belirlenir. Buna gore, para
borglari, alacaklinin ifa zamanindaki ikametgahinda ifa edilece;ginden, kiralama bedeli de

kiralayanin ikametgahinda G6denecektir.

Kiracinin, kiralama bedelini 6deme borcunu muaccel olmasina ragmen
8dememesi halinde, FKK. m.23/I hiikmii uygulanacak; kiralayan kiralama bedelini
6demede temerrlide diisen kiraciya 6deme igin otuz gilinlik slire (Sdzlesme sliresi
sonunda miilkiyetin kiraciya gegecegi kararlagtirilmig ise bu siire 60 giinden az olamaz)
verecek, bu siire icinde de bor¢ ddenmezse sﬁzlesrheyi feshedebilecektir. Ancak kiracinin
temerriide diistirilmesi i¢in kural olarak kiralayanin génderecegi bir ihtara gerek vardir.
Finansal kiralama bedellerinin, muacceliyet tarihleri genellikle takvim giinii olarak
belirlendiginden, BK. m.101/II uyarinca kiraci o gliniin gegmesi ile birlikte, kiralayanin

ihtarina gerek olmaksizin temerriide diiger'*®. FKK. m.23/I hiikmiinde belirtilen siireler

135 YAVUZ, 5.487.
156 ALTOP, 5.187.
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gergevesinde bedeli ddemeyen kiraciya karsi kiralayan, BK. m.106’daki secimlik
haklardan birini kullanabilir'>’. Buna gore; a) Aynen ifa ile gecikme ‘tazminatim talep
edebilir. b) Kiralayan, aynen ifadan vazge¢ip, s6zlesmeyi gegerli tutmakla beraber,
sozlesmenin ifa edilmemesinden dogan zararlarinin (olumlu zarar) tazminni talep
edebilir. c¢) Kiralayan aynen ifadan vazgegip, sézlesmeden doniip (sézlesmeyi fesih)

tazminat talep edebilecektir.

B- Finansal Kiralama Konusu Mah Sézlesmede Ongoriilen Sart ve
Hiikiimlere Gére Ozenle Kullanma Borcu

Kiraci, finansal kiralama konusu mali s6zlesmede 6ngérillen sart ve hiikimlere
gore itinayla kullanmak zorundadir (FKK. m.13/I). Kiraci, kiralanam kullanirken tam
bir dzenle davranmaya ve tahsis olundugu gayeye uygun sekilde ondan yararlanmaya
mecburdur. Kiraci, kiralananin 6ziinii etkileyecek veya ona zarar verecek veya degeﬁﬁi
diigiirecek hatta yok olmasina neden olacak sekilde kullanamaz. Kiralayanin olurunu
almadan mal iizerinde degisiklik yapamaz'®. Kiraci, kendi malmin korunmasi ve
omriinlin uzun olmas: i¢in gosterecegi dzeni kiralama konusu mal iginde géstermelidir.
Aksine davramiglar akde aykirilik teskil eder. Normal kullanim disindaki hor
kullanmalardan dogan zarardan kiraci sorumludur'®. Adi kira ve hasilat kirasinda (BK.

m.256-278) gegen bu hitkiimler, finansal kiralama konusu mal igin de gegerlidit'®.

Asin  ve oOzensiz kullanma, nesnede, onun normal amortismaninin
karsilayamayacagi bir yipranma meydana getirdiginde, Kkiralayan sirketin teminati
azalmis olacagindan, bu durum sirketin islemden bekledigi ekonomik yaran tehlikeye
sokmus olacaktir'®’. Finansal kiralama konusu maln 6zenle kullanilmamasi sonucu akde

aykirihkta FKK. m.23/II ve 25/1 hiikiimleri uygulanmaktadir.

%7 | easing Stzlesmeleri Semineri, Ekonomik Aragtirmalar Merkezi, Aralik 1996, s.14; ALTOP, s.188.
158 YAVUZ, 5.276.

15 NAZLIOGLU, s.118.

160 ALTOP, 5.195.

161 KUNTALP, 5.89.
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C- Finansal Kiralama Konusu Malin Her Tiirlii Bakim ve Onarimima Yapma

Borcu

Finansal Kiralama Kanunu, madde 13/III’de “sézlesmede aksine hiikiim yoksa,
kiraci, malin her tiirlii bakimindan ve korunmasindan sorumlu olup, bakim ve onarim
masraflan kiraciya aittir” denmektedir. Finansal kiralamada, mali sonuna kadar ¢alistiran
ve onun galisir vaziyette bulunmasindan asil menfaati olan kiracidir. Ayrica, finansal
kiralamada, kiralayan mal tizerinde yaptif1 biitlin masraflar1 kiracidan, kiralama bedeline
ek olarak talep edebilecektir. Dolayisiyla bu yiikiimliiliigtin kiraciya yiikletilmesi,
finansal finansal kiralamanin niteligi geregidirm. FKK. m.13/III uyarinca, kiracimin
malin bakim ve korunmasindan sorumlu olmasi nedeniyle kiract BK. m.58 geregi
sorumlu malik sayilacaktir®’. Bu hiikme gére, “bir bina veya imal olunan herhangi bir
seyin maliki, o seyin fena yapilmasindan ve bakimundaki eksiklikten dolayi, kendi bizzat
kusurlu olmasa da sorumludur”. Burada, malik keliniesinden esya hukuku anlaminda
teknik bir ifadeyi anlamamak gerekir. Malin ekonomik tahsis amacina goére kimin fiili
hakimiyeti altinda bulundufunu ve malin bakimim kimin iistlenmesi gerektiginin

aragtirilmasi gerekmektedir.

D- Finansal Kiralama Konusu Malhn Hasar ve Ziyama Katlanma
Yiikiimliiliigi

Finansal Kiralama Kanunu, madde 14/I uyarinca, kiralama konusu mal, sdzlesme
stiresi iginde, kiracinin veya kiralayamn kusuru olmaksizin hasar goriir veya zayi olursa,
buna kirac1 katlanacaktir. Bu yolda maddenin diizenlenmesinin nedeni; maldan yararlanma
hakkinin (kullanma) ve ekonomik yénden, malin miilkiyetinin kiraciya ait olmasimin
yaninda, finans kurumunun menfaatinin mala 6dedigi bedellerin kendisine geri dénmesi ile
simirll bulunmasindan dogmaktadir. Mal hasara ugrasa bile, finansal kiralama bedelleri

ddenmektedir'®. Finansal kiralama sirketinin, malin hasar ve ziyaindan dolay1 hem

162 KUNTALP, 5.89, dpn.183; ALTOP, 5.199.
163 ALTOP, 5.200.
164 SOMUNCUOGLU, s.251.
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sigorta tazminatim hem de kira bedellerini almasi suretiyle olusan haksiz kazancim 6nlemek
i¢in, kira bedellerini 6deme borcunun sigorta bedelleri ile kargilanmayan kismi ile sinirli
olacagi ilkesi getirilmis bulunmaktadir (FKK. m.14/1,2).

Taraflarin, sézlesmeye koyacaklar1 bir hikiimle, malin ziyai halinde alinacak
sigorta tazminatiyla zayi olan malin niteliklerini tasiyan bagka bir mal saglanarak,
kiracinin kullanimina birakilmasi ve bu sekildg s6zlesmenin Ongoériilen siire i¢inde

devam etmesinin saglanmasi1 miimkiindiir.

Finansal Kiralama Kanunu, madde 14/I, BK. m.117/II’ye istisna olusturmaktadir.
BK. m.117/I’ye goére, “borgluya isnad olunamayan haller miinasebetiyle borcun ifasi
miimkiin olmadig: i¢in borcundan kurtulan borglu haksiz iktisaplara miiteallik hiikiimlere
tevfikan almis oldugu seyleri ‘iadeye mecbur ve kendisine heniiz tediye edilmemis

bulunan seyi istemek hakkindan mahrum olur”.

Finansal kiralama s6zlesmesinde ise, kira siiresinde kiralananin kiracimin sorumiu
olmadif bir olay sonucunda s6zlesme hiikiimlerine uygun olarak kullnilmasinin ve
ondan yararlanilmasinin miimkiin olmadifi veya kismen miimkiin oldugu bir
durumda kiraci, finansal kiralama bedelini sozlesmede kararlagtirildifi gibi 6demek
zorundadir. Bu kuralin uygulanabilmesi i¢in, kiralananin s6zlesme hiikiimlerine uygun

olarak kiraciya teslim edilmis olmasi gereklidi1165.

Borglar Kanununun 96. maddesindeki borcun ifa edilmemesi nedeniyle bor¢lunun
sorumlulugu, bor¢ meydana geldikten sonra dogan imkansizlik halini ifade eder. Finansal
kiralama soézlesmesinde de, kiracinin kusuru sonucu kiralanana gelen hasar ve ziyadan
sorumlulugu, BK. m.96 vd. hiiktimlerine gore gergeklesir. Finansal kiralama bedelini
O6demede temerrﬁde fdﬁsen borglu, bu temerriit hali siirerken finansal kiralama konusu
mala gelen kazadan "da sorumlu olacaktir, bu konuda BK. m.102 hiikmii aynen uygulama

alani bulacaktir*®.

13 YAVUZ, .391; ZEVKLILER, Aydin/ AYDOGDU,Murat/PETEK,Hasan :Borglar Hukuku, Ozel Borg
iligkileri, Ankara 2002, 5.299.
1% YAVUZ, 5.391; NAZLIOGLU, 5.132.
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E- Finansal Kiralama Konusu Mala Iligkin Sigorta Primlerini Odeme Borcu

Finansal Kiralama Kanunu, madde 17/II uyarinca, kiralayan tarafindan sigorta
ettirilen finansal kiralama konusu mala iligkin sigorta primlerinin 6denmesi borcu,

kiraciya aittir. Ancak, kiralanam sigorta ettirme, kiralayana ait bir borgtur'®’.

F- Finansal Kiralama Konusu Maln Zilyetligini Bir Ugiincii Kigiye

Devretmeme Borcu

Finansal Kiralama Kanunu, madde 15’e gére “kiraci, finansal kiralama konusu
maldaki zilyetligini bagkasina devredemez”. Boylece, finansal kiralama sézlesmesinin
kiraciya tamidiBi, kiralanam kullanma ve ondan yararlanma hakki, kanunen temliki

yasaklanan alacak haklarindan olma niteligini kazanmigti?%®.

Kiraciya, maldaki kendi zilyetligini bir bagkasina devretme yetkisi taninmasi
halinde, finansal kiralama girketinin, kiralama konusu mali gézetleme hakki zorlagacak
ve tescil veya serh isleminin gergegi yansitabilmesi giiglesecekti. Bu nedenle ,FKK.

m.15°te devir yasag getirilmigtir'®.

Kiralayan, malin zilyetligini kiracidan devralan iigiincii kisiye kars1 ise tecaviiziin
ref’i veya menkul davalar1 agmak suretiyle malin kendisine geri verilmesini ve ugradij
zararlarin tazminini talep edebilecektir'’’. Eger kiraci,. yasaya ve sozlesmeye aykin
olarak.kendisi mali igiincii bir sahsa devrederse (kira, ariyet, ortak volma,satlm gibi)
kiralayana karst FKK. m.15, 23/l (fesih), 25 (tazminat) maddeleri uyarinca, sorumlu
olacag gibi, tiglincii kigiye karsida BK. m.96 gergevesinde, borcun ifa edilmemesinden

dolay1r sorumlu olacaktir.

17 Y AVUZ, 5.388; SOMUNCUOGLU, 5.252.

18 NAZLIOGLU, 5.136; ALTOP, 5.217; YAVUZ, 5.388.
169 KOTELI, 5.198.

10 ALTOP, 5.220.
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Ancak, finans kurumu, kiraci ve iigiincii sahsin iradeleri birlegip li¢lincii sahis ile
finans kurumu arasinda yeniden olusacak bir sozlesme ile kiracinin sifatimin
degistirilmesine engel yoktur. FKK. m.15 sadece kiracilik sifat1 disinda malin devrini

yasaklamigtir'”".

G- Finansal Kiralama Konusu Mah Sozlesme Siiresinin Bitiminde

Kiralayana Geri Verme Borcu

Finansal Kiralama Kanunu, madde 24’c¢ gore “sbzlesme sona erdiginde,
s6zlesmeden dogah satin alma hakkim1 kullanmayan veya bu hakki bulunmayan kiraci,

finansal kiralama konusu mal1 derhal geri vermekle miikelleftir”.

Sirenin  dolumu nedeniyle, sézlesmenin sona ermesi durumunda malin iadesi,
(normal kullanim ile olugan yipranma hari¢) aynen teslim dindifi sekilde teslim
olmalidir. Bunlarin diginda, normal deger kaybi, tiim bu siire boyunca 6denen kira
bedelleriyle fazlasiyla karsilandigindan, kiracinin bunlar i¢in ek bir 6deme yapmasi
gerekmeyecektirm. Normali agan deger kaybindan dolayi, FKK. m.13/IT’'ye (6zen borcu)
riayet edilmedigi i¢in, kiralayan bu deger kaybinin tazminini isteyecektir. Sézlesmenin,
FKK. m.22 uyarinca sona erdirilmesi halinde, kiracimin mal igin yaptigi masraflari,

kiralayandan talep edebilmesi igin, s6zlesme kendi kusuru ile sonaermemelidir'”.

Malin, kiralayana geri verilmesine kadar gegecek siire i¢inde, kiracinin tazminat
olarak s6zlesmede Ongériilen kira bedellerini 6demeye devam edecegi, kiralayanin
zararinin  kira bedellerini agmasi halinde ayrica bunu da isteyebilecegi kabul

edilmektedir'’.

17t NAZLIOGLU, 5.137.
172 ALTOP, 5.264.
1 NAZLIOGLU, s.211.
174 ALTOP, 5.265.
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Kiracinin, finansal kiralama konusu mali geri vermekten kaginmasi durumunda,

kiralayan MK. m.683 uyarinca, istihkak davasi agabilir ve BK. m.97/1 uyarinca sékme ve

nakil isleminin kiract hesabina kendisi veya segecegi tiglincii kisi tarafinda yapilmast

konusunda kendisine yetki verilmesini talep edebilif”.

2- FORMULER SOZLESMELERDE YER VERILEN BORCLAR

Kiracinin yasada diizenlenmemekle beraber formiiler sézlesmelerde kararlagtirilan

baz1 borglari da vardir. En sik karsilasilan sunlardi? .

Kiraci, kiralayanin s6zlesme siiresi igerisinde finansal kiralama konusu mali
ve kendisinin mali durumunu denetlemesine katlanmak zorundadir.-

Denetlemelerin makul zamanlarda ve 6lgiilerde yapilmasi gerekir.

Kiraciya, tip s6zlegsmelere konan bir kayit ile, finansal kiralama konusu mali
saticidan kiralayan adina teslim alma, onu muayene etme, ayipli olmasi
halinde teslim almaktan kaginarak ayiplar siiresi iginde saticiya yazili olarak
ihbar etmek ve kiralayam da gecikmeksizin durumdan haberdar etmek
yiiklimliliigli getirilmektedir. Satici tarafindan #stlenilmeyen nakliye ve

montaj masraflarinin da kiraciya ait oldugu 6n goriilmektedir.

Formiiler s6zlegmelerde, finansal kiralama konusu mal ile ilgili blitlin resim,
harg, vergi ve diger kamu hukuku yiikiimliiliiklerinin sbzlesme siiresince

kiraciya ait olacagi 6ngoriilmektedir.

Kiraci, finansal kiralama konusu mala tgiincii kisilerce el konulmas: veya el
konulma tehlikesinin varlii durumunda, kiralayan1 vakit gecirmeksizin
haberdar etmek ve onun haklarim korumaya y6nelik gerekli 6nlemleri almakla
yiiktimliidiir.

17> ALTOP, 5.266, dpn.45.
176 Ayrintili bilgi igin, ALTOP, 5.220-229.
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II- FINANSAL KiRALAMA SIRKETININ (KIRALAYANIN) BORCLARI

Finansal kiralama girketleri disinda mevduat kabul etmeyen, Kalkinma ve
Yatirim Bankalan ile Ozel Finans Kurumlarn da, Hazine Mﬁstesarhgl’mn bagh
bulundugu bakanliktan izin alarak finansal kiralama faaliyetlerinde bulunabilirler
(Yonetmelik, m.11). Dolayisiyla, finansal kiralama girketleri diginda faaliyet gdsteren bu

banka ve kurumlarda finansal kiralama girketleri ile ayn1 borglara tabidirler.

1- FINANSAL KiRALAMA KONUSU MALI KiRACIYA ZAMANINDA VE
GEREGI GiBI TESLIM ETME BORCU

Kiralayan, finansal kiralama konusu mali kiraciya zamaninda ve geregi gibi
teslim etmek zorundadir. Bu kiralayanin temel borglarindan biridir. Sézlesme siiresi,
kiracinin ticret 6deme borcu bu teslim tarihinden itibaren baslar”’. Kiracininkiralama
konusu mal iizerinde sahip oldugu kullanma ve yararlanma hakkimi kullanabilmesi igin,

kiralama konusu malin dogrudan zilyetligine sahip olmasi yeterlidi? L,

Finansal Kiralama Kanunu, madde 4 ve 16 uyarinca, kiralayan girketin, malin
zilyetligini kiraciya saglamaya yonelik sozlesmeyi yapmamasi, yapmakla beraber bedel
6deme borcunu zamaninda yerine getirmemis olmasi veya diger sebeplerle malin
kiraciya teslimini saflayamamas: halinde malin zilyetligini kiraciya birakma borcuna

aykir1 hareket etmis olacaktir.

Kiralayanin, malin imalat¢isi veya saticisi ile zamaninda sbzlesme yapmamasi
veya gerekli 6demeyi zamaninda yerine getirmemesi veya diger sebepler ile kiraciya
malin teslim edilmemesi halinde, Bor¢lar Kanunu’nun 106’nc1 maddesi hitkmii uygulanir
(FKK. m.16). Kiralayanin,kullanimin devri borcunu yerine getirmesinin imkénsizlagmasi
halinde ise, kiralayanin satum sézlesmesinin yapiilmamasindan kusurlu olup olmamasina

gore BK. m.96 veya 117 uygulanabilir.

177 ALTOP, s5.148.
18 YAVUZ, 5.394.
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Finansal Kiralama Kanunu’nda, kiralayamin malin zilyetligini kiraciya birakma
borcu diizenlenmig, buna karsilik kiraciya teslim edilecek malin ayipli olmasindan
kiralayanin sorumlu tutulup tutulmayaca8ina iiiskin herhangi bir  hilkkme yer
verilmemigtir. Ancak, finansal kiralama s6zlesmesinde aksine bir hiikiim
ongorillmedikge, BK. m.249/’in, FKK. m.26 uyarinca kiyasen uygulanmas: suretiyle,
kiralananin finansal kiralama s6ézlesmesinin amacina uygun surette kullanmaya elverisli

bir sekilde teslim edilmesi gerektigi kabul edilmelidif™.

Finansal kiralama sozlegmesinde, kiralayanin malin ayiplarindan sorumlu
tutulabilmesi i¢in gerekli kosullarin ger¢eklesmesi ve kiracinin muayene ve ihbar
kiilfetini yerine getirmesi sartiyla, kiraci, maldaki ayibin giderilmesini, kiralama
bedelinin indirilmesini ve kiralayanin kusuru varsa zararin tazminini kiralayandan talep
edebilir.

Adi kira sbzlesmesinde, kiralama konusu malin kiraciya teslim aninda ayipl:
olmasina iligkin BK. m.249/II’de dénme; kira siresinin devami sirasinda ortaya ¢ikan
ayiplara iligkin BK.m.250/’de ise fesih hakki Ongériilmiistiir. 250. maddedeki
diizenleme, kiralayanin kiralama konusu mali s6zlegme siiresince, s6zlesmede dngoriilen
kullanmaya elverigli sekilde bulundurma borcuna iligkin olup, kiralayanin bu borcu ihlal
etmesi halinde, ayiba karsi tekeffiil hikkiimleri gergevesinde sorumlulugu s6zkonusu
olacakuir'®’. FKK. m.14/1 uyarinca, sozlesme siiresince kiralama konusu malin hasar vé
ziyai kiraciya ait olacagindan, kiralayanin mali s6zlegme siiresince kullanmaya elverigli
bulundurma borcundan s6z edilemeyecek ve dolayisiyla s6zlesmenin devami sirasinda
meydana gelen ayiplar nedeniylekiracinin s6zlesmeyi feshedecegine dair BK. m.250

uygulama alan1 bulamayacaktir.

Kiraciya kars1 maldaki ayiplar nedeniyle sorumlu olan kiralayan da, finansmanim
yaptig1 malin alicis1 sifatiyla, saticiya karsi BK. m.202°deki satimin feshi veya semenin

indirilmesi haklarim kullanmak zorunda kalacaktir®'.

17 KOTELI, 5.179; ALTOP, 5.157.
18 yAVUZ, 5.263-264.
181 AL TOP, 5.159.
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Ancak, formiiler finansal kiralama s6zlesmesine konan bir genel iglem gart1 ile
kiralayanin ayiba kars1 tekeffiil yiikiimliiligiiniin ayiba kendi kusuruyla sebep olmadig1
siirece tamamen kaldirilmasi ve bunun yerine kiralayanin saticiya karsi satim
s6zlesmesine iligkin ayiba karg1 tekeffiil diizenlemesi geregi sahip olduf tiim haklarim
kiraciya devretmesi veya bunlar1 ileri slirme yetkisini ona tamimasi1 gegerli

sayilmaktadir'®?

. Cunkii, uygulamada kiralayanin kiralama konusu malla ilgisi, teminat
amacgli miilkiyete sahip olmaktan oOteye gitmemektedir. Kiraci, saticidan ayibin
giderilmesini (diizeltme) veya malin ayipsiz misli ile degistirilmesini talep edebilecegi
gibi, satim s6zlesmesinden dénebilir ya da semenin indirilmesini talep edebilir. Kiracinin
satim s6zlesmesinden dénmesi finansal kiralama sézlesmesini de etkileyecek veher iki
tarafta, kusurlar1 olmadig siirece, kusursuz imkansizhiga iliskin BK. m.117 uyarinca

borcundan kurtulacaktir.

Finansal Kiralama Kanunu’nda, kiralayanin zapta kars: tekeffiil borcuna iligkin
herhangi bir dilizenleme yer almamakla beraber, BK. m.253’tin FKK. m.26 uyarinca
kiyasen uygulanmasi gerekecektir. Buna gofre; bir iigiincii kiginin finansal kiralama
konusu mal iizerinde kiracimin haklariyla bagdasmasi olanaksiz bir iddiada bulunmasi
durumunda, kiralayanin, kiracinin ihbari1 {izerine ,davay: kendi iizerine almakla ve
kiractnin maldan sbzlesme uyarinca yararlanmas: kisinttya ugradiginda tazminat
ddemekle yiikiimlii oldugu kabul edilecektir'®. Zira, bu halde kiralayan bir yandan malin
zilyetligini kiraciya birakmak (FKK. m.4 ve 16), dier yandan sbzlesme siiresnce
kiracinin her tiirlii yarar: elde edecek sekilde mali kullanmasina katlanma (FKK. m.4 ve

13) borglarini ihlél etmisgtir.

Finansal Kiralama Kanunuy, madde 18 uyarinca; “Sozlesmede aksi
Oongoriilmemigse kiralayan, malin milkiyetini bir {iglinci kisiye devredmez”
denmektedir. S6zlesmede,bu yetkinin taninmasi halinde devir; ancak bagka bir kiralayana

yapilabilir. Devralan, s6zlesme hiikiimlerine uymak zorundadir.

182 ALTOP, 5.159.
18 GIGER(19,5.80-81;SCHUBIGER a.g.¢.,5.150;ITEN, a.g.c.,5.89-90.(ALTOP, 5.171, dpn.96 ‘dan naklen)
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Devrin,kiraciya karsi gegerli olmasi, onun haberdar edilmesine baghdir. Yeni
malikin de, finansal kiralama s6zlesmesi ile bagl: tutulabilmesi i¢in, FKK. m.8 uyarinca

tescil ve serh igleminin gergeklestirilmis olmasi gerekmektedit®*,

Yine, FKK. m.20 uyarinca; kiralayanin iflasi halinde, s6zlesme, kararlastirilan
siirenin sonuna kadar iflis masasina kars1 gegerliligini siirdiiriir. Kiralayan aleyhine icra
yoluyla takip yapilmasi halinde, finansal kiralama konusu mallar, sézlesme siiresi iginde

haczedilemez.

Ayiba kars1 tekeffiil sorumlulugunda oldugu gibi, ‘burada da kiralayanin
sbzlegmeye koyacagi bir genel islem sarti ile zapta karsi tekeffiil sorumlulugunu
simirlamasi veya kaldirmasi, saticiya karst sahip oldugu haklari kiraciya devretmesi
miimkiindtr. Hi¢ siliphesiz ki, saticty1 bizzat segen ve kiralayami onunla sbzlesme
kurmaya tegsvik eden kiraci oldugundan, sbzkonusu diizenlemenin (kiralayanin
kusurundan kaynaklanmadig: siirece) hakkaniyete ve finansal kiralama s6zlegmesinin

ozelliklerine uygun diistiigii ve gegerli oldugu kabul edilmektedir.

2- KIRACININ FINANSAL KIRALAMA KONUSU MALDAN
YARARLANMASINA ENGEL OLACAK DAVRANISLARDA BULUNMAMA
BORCU

Finansal Kiralama Kanunu madde 13/I’de, kiracinin sézlesme siiresince finansal
kiralama konusu malin zilyedi olarak, sézlesmenin amacina uygun bigimde her tiirlii
fayday: elde etmek hakkina sahip oldugu belirtilmistir. Ddayisiyla burada, kiralayanin
borcunun, kiracinin maldan yararlanmasina engel olacak davranislarda bulunmama

oldugu anlagilmaktadir'®,

184 ALTOP, 5.175.
185 ZEVKLILER/AYDOGDU/PETEK,s.298.
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Kiralayanin, adi kira sdzlesmelerinde oldugu gibi, s6zlesme siiresince olusacak
hasar ve ziyaa katlanma, malin bakimi, her tiirlii fayday: elde etmesine engel olan ariza
ve eksiklikleri giderme yiikiimliiliigii yoktur. Bu yiikiimliiliik kiraciya aittir. Kiralayan
ancak kendisinden kaynaklanan engel olucu davraniglardan sorumlu olacak, onun diginda

sorumlulugu bulunméyacakhr‘“.

3- FINANSAL KiRALAMA KONUSU MALI BIiR UCUNCU KiSiYE
DEVRETMEME BORCU

Finansal Kiralama Kanunu, madde 18/1°e gére “s6zlesmede aksi 6ngoriilmemigse
kiralayan, malin millkiyetini bir Uglincii kisiye devredemez”. Ancak kiralayan,
s6zlesmede kiralanam1 bagkasina devretme yetkisini sakli tutabilir ve bu sekilde
“sozlesmede bu yetkinin taninmasi halinde, devir, ancak bagka bir kiralayana yapilabilir.
Devralan sozlegme hiikiimlerine uymak zorundadir (f2).Devrin kiraciya karsi gegerli

olmasi onun haberdar edilmesine baglidir”(f.son).

Finansal Kiralama Kanunu, madde 8’de yer verilen tescil veya serh islemlerinin
gergeklestirilmedigi finansal kiralama sozlesmelerinde, mali devralan yeni maliki,
varliindan haberi olmadigi veya haber alma olanagina sahip bulunmadigi finansal
* kiralama sozlegmesi ile bagli tutmak dogru degildir®’. Mal1 geri vererek magdur olan
kiraci, kiralayana karsi, s6zlesmeyi FKK. 23/II uyarinca feshetme ve ondan mal1 geri
vermekle ugradifi zararimin tazminini m.25/I uyarinca talep etme haklarini

kullanabilecektir.

18 ALTOP, 5.173.
187 ALTOP, 5.180.
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4- FINANSAL KIRALAMA KONUSU MALI SiGORTA ETTIRME BORCU

Finansal Kiralama Kanunu, madde 17/II’¢ gore “kiralayan sirket, milkiyeti
kendisine ait olan finansal kiralama konusu mali sbzlesme siiresince sigorta ettirmek

zorundadir. Sigorta primlerinin ddenmesi kiraciya aittir”.

Kiralayanin yapacagi sigorta sozlesmesinde, kararlastirilan primlerin normal
Olgliyli agan yiikseklikte olmamasina dikkat etmesi gerekmektedir. Aksi takdirde,
kiracinin, MK. m.2’ye (Hakkin kétiiye kullanimi) dayanarak itimz edebilmesi

miimkiindiir.

Kiralama konusu malin,sézlesme stiresince hasara‘ugramasmdan ve ziyaindan
kiraci sorumludur. Ancak bu sorumluluk, sigorta tazminati ile simrlidir. Mali sigprta
ettirmeyen kiralayan, sigortasiz malin kiracinin elindeyken hasara ugramas: veya ziyai
halinde meydana gelen zararin sadece bir kismin1 (mal sigortali olsaydi 6demesi gerekli
olan sigorta tazminati diigiiriilditkten sonra kalan kismim) kiracidan karsilayabilecek,

geri kalan zarara kendisi katlanacaktir'®®,

I1I- FINANSAL KiRALAMA KONUSU MALIN MULKIYETI

Finansal Kiralama Kanunu, madde 9/I’de finansal kiralama s6zlesmesi
stiresince,kira konusu malin, miilkiyetinin kiralayana ait olacag: belirtilmistir. Ote
yandan, kanunun 9. maddesi ayrica taraflarin kiraciya s6zlesme siiresi ssnunda mah satin
alma hakki taniyabileceklerini 8ngSrmektedir. Sézlesme siiresi sonunda malin bedeli
kira bedelleri ile karsilanmigs olacagindan, kiralayanin artik malin miilkiyetini
muhafazasinda kiraciya oranla biiyiik bir menfaati séz konusu olamayacagindan kiraciya
‘boyle bir hak taminmasi yerinde olacaktir'®. Kanun, kiracinin satin alma hakkini,

finansal kiralama s6zlesmesinin zorunlu bir unsuru olarak gérmemektedir.

88 YAVUZ, 5.395; SOMUNCUOGLLU, 5.252.
' KUNTALP, 5.25.
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Finansal kiralama s6zlesmesinin siiresi sona erdiinde, s6ézlesmede kendisine
taninan satn alma hakkim kullanan kiraci ile kiralayan arasinda satim iligkisi kurulur ve
kiralayan muhatap, istira hakki sahibi kiraciya, malin miilkiyetini, devretme borcu altina

girer.

IV- FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESINDE IFLAS VE iCRA
TAKIBIiNiN SOZLESMEYE ETKiSi

1- KIRACININ iFLASI VE iCRA TAKIBINE UGRAMASI

Finansal Kiralama Kanunu madde 19, kiracimin iflds1 veya icra takibine ugramasi
durumunda, finansal kiralama konusu malin iflds masasi diginda tutulmas: ya da takip
dig1 birakilmasi imkédnini 6ngérmektedir. Yasa koyucuyu bdyle bir emredici hiikiim
koymaya sevk eden sebeplerin baginda siiphesiz finansal s6ézlesmeye konu malin
miilkiyetinin kiralayanda bulundugu diistincesidir (FKK. m.17). Bu emredici -hﬁkmﬁn
uygulanabilmesi i¢in iflas masas1 diginda birakilacak ohn mallarin higbir tereddiite
meydan birakmayacak sekilde finansal s6zlesmeye konu edilmis mal oldugunun agik¢a
anlagilmas1 ve kiracimin elinde bulunmasi gerekmektedir. Bunun i¢in FKK. m.8’de
agiklandig1 tizere tasinr mallarda o6zel sicile tescil, taginmazlasa tapu kiitiigline ve
gemilerde gemi siciline serhi zorunludur. S6zlesmenin incelenmesi ve yorumunun, iflas
halinde memur tarafindan yapilmasi miimkiin olmayacagindan, 6zel sicile bakilarak

malin finansal kiralama konusu olup olmadiginin belirlenmesinde etkil olacaktir.
Iflas memurunun malin ayrilmasina karar verdigi durumda, kiracinin alacaklilar1
bu karara kars1 yedi glin iginde itiraz edebilirler (FKK. m.19/1,2). Bu siire iglemin

ogrenildigi glinden itibaren iglemeye baslar (IIK. m.16).

fcra ve iflas halinde, memurun mallarin ayrilmasina iligkin kararina kars: itiraz,

tetkik merciince en geg bir ay iginde karara baglamr (IiK. m.19/1I).
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Kiraci, finansal kiralama s6zlegsmesine konu mala, haciz, hapis veya iflasin
agilmast gibi el koyma veya béyle bir tehlikenin varligi halinde,vakit gegirmeden
kiralayanm haberdar etmelidir. Ayrica haciz miidiirliigiine ve iflas idaresine malin finansal
kiralama konusu mal olup, kiralayanin miilkiyet hakkinin bulundugunu, &zel sicildeki
tescilini, tapu kaydindaki gemi sicilindeki serhin varlifim belirtmelidir. Bu yiikiimliiliik
adi kiraya iliskin BK. m.256/III deki kiracimin ihbar yiikiimliiliigiine de uygundur.
Kiracinin bu miikellefiyeti dlslnda tetkik mercii 6niinde bir gikayet ve istihkak iddiasinda
ve davasinda bulunma hakki yoktur. Bu haklar malin malikine taninmis haklardi?*°.

Finansal Kiralama Kanunu, madde 15, finansal kiralamaya konu olan mahnA
devredilemeyecegini emretmektedir. Devredilemeyen hakkin da haczi olanaksizdir.
Ancak IKK.88 m.89 ve 94 ve 121. maddeleri birlikte degerlendirdifinde miistakbel

haklarin haczedilebilecegi de olasidir. Buna gore:'!

Finansal kiralama s6zlegsmesinde, malin bir bedel &denmeksizin miilkiyetinin
kiraciya otomatik olarak ge¢eceginin kabulii halinde, kiralama miiddetinin sonunda etkili
olmak {izere malin haczi miimkiindiir.

Kiraciya, stzlesme sonucunda bir bedel ddemek kosulu ile finansal kiralama
konusu malin miilkiyetinin gegirileceginin kabulil halinde s6zlesme sonunda etkili olmak
izere bu istira hakkinin (satin alma) haczi de olanaklidir. Ancak kiraci bu hakkini
kullanmak istemez ise kiracinin kigisel alacaklilar1 veya iflas idaresi kararlastirilmig
bedeli pesin 6demek sart: ile malin miilkiyetinin kiraciya ge¢mesini saglayip malin

iizerinde haciz tatbik edebilir.

Ayni zamanda, 4842 “Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkindaki
Kanun”a eklenen ve 01/07/2003 tarihinde ylirlirliige giren, miikerrer 290. madde
hiikiimleri de miistakbel haklarin haczedilebilecegini destekler mahiyettedir. $6yle ki;
kira siiresi sonunda kiraciya diigiik bir bedelle iktisadi kiymeti satin alma hakki tamndigr
ve sbzlesme tarihinde bu hakkin kullanilma olasilifimin yiiksek oldugu durumda satin

- alma hakkinin da kira 6demesi olarak kabul edilecegi ifade edilmigtir.

190 NAZLIOGLU, Giiltekin: Finansal Kiralama Hukuku Sempozuymu, Goriisme Tutanags, Abant 15-17 Ekim
1999, 5.89.
11 NAZLIOGLU,Sempozyum, s.91; ALTOP, 5.245.
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2- KIRALAYANIN IFLASI VE iCRA TAKIBINE UGRAMASI

Kiralayanin iflasi halinde, sozlesme, kararlagtirilan siirenin sonuna kadar iflas
masasina karsi1 gegerliligini stirditriir. Kiralayan aleyhine icra yoluyla takip yapilmasi
halinde, finansal kiralama konusu mallar, sﬁzlesme' stiresi i¢inde haczedilemez (FKK.
m.20).

Bu madde ile kiracimn ekonomik yararlanma hakki ve kullanma hakk:
korunmaktadir. FKK.’na uygun 6zel sicil veya tapu kiitiigline serhli sozlegsmelerde,
s6zlesme iflas masasina kars1 gegerliligini stirdiirecektir. iflasin ildnindan itibaren kiraci,
finansal kiralama bedéllerini iflas masasina 6deye¢ektir. Kiraciya sézlesme sonunda,
satin alma (istira) hakki tamnmig ise, iflas kapanmamgsa iflas idaresine veya mal bagka

bir finans kurulusuna devredilmis ise bunlara kars: alim hakkini kiraci kullanabilif*2.

Ozel sicile tescil veya serhi igermeyen finansal kiralama s6zlesmelerinde, FKK.
m.26 ve BK.m. 254/I uyarinca kirac1 sézlesmeye devam etmek istedigini iflas idaresine
bildirmelidir. Ancak iflas idaresi s6zlesmenin devamina kendisi dogrudan dogruya karar
vermigse, 0 zaman kirac1 yoniinden sakincalar dogabilecektir. Ozel sicile kayitli olmadig
icin malin elden ¢ikarlmasi rizikosu vardir. Bu halde 6gretide de kabul edildigi gibi,
kiraciya akdi feshetme hakki tammmp, belli bir tazminati d‘a iflas idaresine 6demesi
gerekmektedir193 (FKK. m.23/I1, BK. 264/1). iflas idaresi 6zel sicile tescilin olmamasi
halinde sdzlesmeye devam etmemesi durumunda mal kiracidan alinacak ve FKK.

m.25/II’ye gore kiraciya bir tazminat 6denecektir.

Kiralayanin, icra takibine ugramasi genelde finansal kiralama s6zlesmelerinde
malin bedeli pesin olarak 6dendigi i¢in burada ancak finans kurumuna kredi saglayan
sirketler veya kisiler tarafindan bir takip y_apllabilir. Yine finansal kiralama kanununa
uygun bir bigimde sozlesmenin varligi halinde FKK. m.20/I1 uyarinca, s&zlesme
siresince bu mallarin haczi de miimkiin degildir. Ancak, finansal kiralama sirketi ile

anlagip mali kiracinin elinden haczettirip alma olasilig1 diigiiniilerek, burada kiraciya bir

12 NAZLIOGLU, 5.196.
193 ALTOP, 5.246-250; NAZLIOGLU, 5.197.

90



sikayet hakki tamnmas1 6gretide kabul edilmektedir®. Genel sikayet hakki taninmasa
bile kiracinin iflas masasina bu yilizden ugradifi olumlu ve olumsuz zararlarimi alacak

olarak kaydettirme imkan da vardir.

Ozel sicile tescil veya tapuya serh veya gemi siciline tescilin olmadi
sozlesmelerde, BK. m.254/1 uyarinca kiraci, kiralayanin sahsi alacaklarindan dolay:

malin haczine karsi koyamayacaktir.

Finansal kiralama yasasina uygun sodzlegsmelerde, kiralayanin sahsi borglarindan
dolayi, kira bedellerinin haczi miimkiin olup, kiraci, finansal kiralama bedellerini IiK.

m.89/1 uyarinca icra dairesine 6demek zorundadir.

19 NAZLIOGLU, 5.197.
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DORDUNCU BOLUM

FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESININ SONA ERMESI

I- FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESININ KENDILIGINDEN SONA
ERMESI

1- SONA ERME NEDENLERIi

A- Feshin Miimkiin Olmadix Ana Sézleyme Siiresinin SonaErmesi

Finansal Kiralama Kanunu, madde 21, finansal kiralama s6zlesmesinin, stirenin
dolmasiyla sona ermesini diizenlemektedir. Ancak madde taraflara s&zlegmenin
uzatilmasini talep yetkisini tammaktadir. Bunun i¢in dg taraflanin anlagmis olmalar
gerekmektedir'”. Ayrica maddede, bir yandan sdzlesmenin uzatilmasimin taraflann
anlasmasina bagl oldugu belirtilmekte, bir yandan da taraflardan birinin en az li¢ ay
6nceden kars tarafa bildirmek sartiyla sézlesmeyi uzatilabilme imkaninin bulunduguna

isaret edilmektedir.

BK. m.263de, “sukut ile tecdit” ifadesine yer verilmistir. Buna gore, kiraci
siirenin sona ermis olmasina ragmen kiralanan geyi kullanmaya devam eder ve kiralayan
da siirenin sona erdigini bilmekle beraber bu kullanméya kars1 ¢ikmazsa, kira sizlesmesi
sliresiz olarak yenilenmis olur. FKK. m.21°de ise sézlesmenin yenilenmesi igin taraflarin
agik anlagmasina gerek vardir. Hatta amilan hiikiim, uzatma talebinde sézlesmenin

mevceut veya yeni gartlarla m1 uzatilmak istendiginin bildirilmesini aramaktadr'®®,

Kiracinin, kiralanan malin finansmam i¢in yatirtlan sermayenin 6nemli bir

kisminin finansal kiralamada 6denmis olmasi, iligkinin kredi niteligini kaybetmesi gibi

19 KUNTALP, 5.90.
19 KUNTALP,s.91.

92



nedenlerle, yeni kurulan sézlesmenin olagan bir kira s6zlesmesi oldugunu ileri siiren
goriigler vardir'®’, Ote yandan; finansal kiralama konusu olan mallarda asgari siirenin
dort yi1ldan az olabilecegi belirtilerek buna bir alt simir da getirilmedigine ve taraflar
s6zlesmenin diger sartlarini, 6zellikle hasarin ve her tiirlii bakimin kiraciya ait dacagina
ve sigorta yaptirma yikkiimliligiine iligkin sartlar1 degistirmediklerine gore, yenileme
sonucu kurulan yer_li sbzlesmenin de finansal kiralama s6zlesmesi olarak kabul eden
goriis de vardir'®®,

B- Kiracinin Iflasi veya Aleyhine Yapilan Bir icra Takibinin Semeresiz

Kalmasi

Borglar Kanunu, kira s6zlesmesinin sona erme nedenlerinden biri olarak yalnizca
kiracinin iflasim ele alirken (BK. m.261), finansal kiralama kanunu 22. madd_esinde
kiracimin iflasinin yaninda ayrica aleyhine yapilan icra takibinin semeresiz kalmasi
nedenine de yer vermektedir. Bu da, finansal kiralama s6zlesmesinin kira akdinden farkl
bir nitelik tagimasindan kaynaklanmaktadir. Finansman amaciyla yapilan finansal
kiralama sézlesmesinde, kiralayan1 asil ilgilendiren kiralama konusu mal olmayip, bu
malin finansmaninda kullandi1 fonun kendisine doniisiidiir. Geri déniigiimii tehlikeye
diigtirebilecek olaylarin baginda, onun ekonomik durumunun bozulmasi gelmektedir.
Kiracinin ekonomik durumunun bozuldufunu gdsteren, kiracimn iflasi veya aleyhinde
yapilan icra takibinin semeresiz kalmasi halinde, bu fonun déniigii tehlikeye diigmekte ve

kiralayanin korunmasi igin s6zlesmenin sona erdigini kabul etmek gerekmektedit®.

Ulkemizde dé formiiler finansal kiralama sozlesmesine konacak bir genel iglem
sart1 ile FKK. m.22°de ki tamamlayict hiikmiin degistirilerek, BK. 82’de, borcunu
odemekten aciz halinde,bir tarafin fesih hakkina iligkin hiikkmiin uygulanmas1 yerinde
olur. Adil ve amaca uygun bir ¢6ziim olarak, borcun ifas1 i¢in teminat verilinceye kadar,
malin zilyetligini geri alma ve uygun siire igerisinde yeterli teminat verilmediginde de

finansal kiralama s6zlesmesini feshetme hakkinin taninmas: gegerli olmalidif®.

9T KUNTALP, 5.91; KOTELI, 5.253-254.
198 KOTELI, s.255.

19 KUNTALP, 5.92.

200 A1 TOP, 5.257.
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Ayrica formiler finansal kiralama sozlesmelerinde, FKK. m.22 degistirilerek,
kiracinin iflas1 halinde sézlegmenin kendiliginden sona ermeyecegi, devam edecedi ve
kiralayanin fesih hakki bulundugu diizenlenmistir. Bu durumda kiraciya, FKK. m.23 ve
sozlesmenin feshi sonuglarimi diizenleyen FKK. m.25’in kiract bakimindan ¢ok agir olan
hiikmii uygulama alam bulacaktir. Kanun koyucu ise, iflas ve 6deme gii¢ligii hallerinde
kiracinin diger alacaklilarini korumak amaciyla feshin sonuglarindan farkli bir sona erme
prosediirti 6ngdrmiistiir (FKK. m.22 ve FKK. m.24y°!,

C- Kiracmm Oliimii, Fiil Ehliyetini Kaybetmesi Veya isletmesini Tasfiye

Etmesi

Borglar Kanunu’nun, kira s6zlesmesi ile ilgili diizenlemesinden farkli olarak
Finansal Kiralama Kanunu, kiracinin 6liimii (BK. m.265) yaninda, ayrica onun fiil
ehliyetini yitirmesini veya isletmesini tasfiye etmesin{FKK.m. 22), finansal kiralama

s6zlesmesini sona erdiren nedenlerden biri olarak 6ngérmektedir.

Bu diizenleme bi¢imi, islemin finansal karakterinden ileri gelmektedir. $oyleki;
isletmenin diizenli bir sekilde isleyebilmesi, faaliyetlerini siirdiirmesi, igletmenin
sahibine, onun bilgi ve becerisine baglidir. Finansal kiralama sirketinin finansman isine
girerken, hem isletmenin yapisim1 hem de bireysel isletme sahibinin kigiligini ayn: anda
dengeli olarak degerlendirmesi gerekmektedi”®. Bu nedenle, finansal kiralama
s6zlesmesi kurulduktan sonra, kiracimin igletmesi ile ilgisinin kesilmesine yol agan
olimii, fiil ehliyetini kaybetmesi ve igletmesini tasfiye etmesi, finansal kiralama

sbzlesmesine kendiliginden son verecektir.

21 K OTELI, 5.257.
202 KUNTALDP, 5.93.
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D- Finansal Kiralama Sirketinin Sona Ermesi veya Tiizel Kigiligini Yitirmesi

Borglar Kanunu’nun kira diizenlemesinde bulunmayan bu hiikiim, FKK. m.22’de

diger nedenlerle birlikte yer almaktadir.

Kiralayan girketin sona ermesi veya tiizel kisiligini yitirmesi kargisinda finansal
kiralama s6zlegmesinin sona ermesi kiraci agisindan tehlikeli olacaktir. Zira kiraci, daha
agir ve masrafli olmasina ragmen, isletmesi igin istikrar ve giiveni saglamak amaciyla
finansal kiralama yontemini adi kira yerine tercih etmigtir. Bu bakimdan, formiiler
finansal kiralama sbzlesmesine konacak bir genel iglem sarti ile sona eren sirketin
tasfiyesinin en ge¢ bitecek sozlesmenin sonuna kadar uzayacagim ya da FKK. m.18
uyarinca, malin tasfiyesi sirasinda, sdzlesme ile bagl kalacak baska bir finansal kiralama
sirketine  satilabilecegini kabul = etmek suretiyle,kirac;mn sbzlesmeye devam

edebilmesinin saglanmasi digtiniilebilif®,
2- KENDILIGINDEN SONA ERMENIN SONUCLARI

Yasanin 21. maddesi, sozlesme siliresinin dolmasi, 22. maddesi de, diger
nedenlerle s6ézlesmenin sona erecegini diizenlemisgtir. FKK m.24’te ise bu sona erme
hallerinin, hukuki sonuglarini diizenlemektedir. Buna gore, s6zlesme sona erdiginde,
sbzlesmeden dogan satin alma hakkim kullanmayan veya bu hakki bulunmayan kiraci,

finansal kiralama konusu mal1 derhal geri vermekle miikelleftir.

Finansal Kiralama Kanunu, madde 24’de belirtilen hiikmiin, "s6zlesmenin
stiresinin dolmas:t digindaki diger nedenlerle sona ermesi halinde de uygulanip

uygulanmayacagi tartigma konusudur.

Bir kisim goriise gore;2™ kiracimin alim hakkim kullanabilmesinin, FKK. m.21
anlaminda siirenin dolmas1 sebebiyle, sona ermesi halinde miimkiin oldugu kabul

edilmektedir. Kira sozlesmesinin sonunda, finansal kiralama konusu malin bedeli,

23 ALTOP, 5.261, dpn.26.
MALTOP,s.263; YAVUZ,s392.
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finansal kiralama bedelleriyle kargilanmig olacagi i¢in kiraciya béyk bir alim hakki
taninir. Sozlesmeyi, siirenin dolmas: sebebiyle, sona erdiren nedenlerin digindaki
sebepler, siiresinden 6nce s6zlesmeyi sona erdireceginden malin bedeli finansal kiralama
bedelleriyle kargilanmaz. Dolayisiyla kiracimin da burada bir alim h&kki yoktur. Bu

nedenle FKK. m.24 kapsamina girmeZ®.

Diger bir goriste ise;?’® “FKK. m.24’de sézlesme sona erdiginde diye hiikme
baglanirken, sézlesmenin siiresi doldugunda diye bir aynm yapilmamistir. Bu agidan,
s6zlesme, siiresi doldugunda veya diger nedenlerle sona erdiginde, finansal kiralamaya
konu mal, alim hakki kullanilmazsa, kiralayana iade edilécektir.Dolaylslyla, FKK. m.21
ve FKK.m.22, bu madde kapsamindadir” denmektedir.

Siirenin dolmasi1 nedeniyle, s6zlegmenin sona ermesi durumunda mal, aynen
teslim alindig: sekiIde teslim edilmelidir. Hor kullanma nedeniyle eksilmelerden kiraci
sorumludur. Kiralayanin mali kabule zorlanamayacagi hallerde, mali kiracida birakip
tazminat isteme hakki da mevcuttur. Hatta, malin degeriyle asin bir oransizhik arz
etmedigi siirece, sbzlesmeye malin eski haline getirilmesi igin gotiirti bir tazminat

- 8denecegine dair hitkiim konabili®’.

Finansal Kiralama Kanunu, madde 22°de, yani sdzlesmenin normal siiresinden
Once sona ermesi hallerinde kiracinin mala yaptifi masraflar1 steyip istémeyecegi
kiracinin sona ermedeki kusuru dikkate alinarak degerlendirme yapilir. Kusursuz oldugu
durumda sebepsiz zenginlesme kurallarina gére yaptig1 harcamalarin kendisine 6denmesi

talep edilebilecektir.

Kiralayan ve kiracinin tazminat haklarinda zamanagimi taraflar arasindaki
sbzlesme nedeniyle 10 yillik siireye tabi olup, s6zlesmenin sona erdigi veya malin iade
edildigi tarihten baglar (BK. m.125). Kira bedellerine iligkin zamanasim: ise BK. 126/1

uyarinca 5 yildir.

205 ALTOP, 5.263.
26 NAZLIOGLU, 5.210.
2T NAZLIOGLU, s.211.
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II- FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESININ FESHi

Yasa koyucu FKK. m.23/I ve II’de finansal kiralama s&zlesmesinin hangi

nedenlerle feshedilebilecegini, m.25 de ise feshin sonuglarini diizenlemistir.
1- FESiH NEDENLERI
A- Kiracinin Finansal Kiralama Bedellerini Odemede TemerriideDiigmesi

Finansal Kiralama Kanunu, madde 23 uyarinca, kiralayan, finansal kiralama
bedelini 6demede temerriide diigen kiraciya verdii otuz giinlilk siire iginde de
6denmemesi halinde, s6zlesmeyi feshedebilir. Ancak, sézlesmede, siire sonunda

miilkiyetin kiraciya gegecegi kararlastirilmig ise, bu siire altmis giinden az olamaz.

Aynica, FKK. m.23/I’de, sadece sbzlesmenin feshinin Ongoriilmiis olmasina
ragmen, kiralayan, aynen ifa ile temerriid faizini veya verimsiz gegecek otuz giinliik

slirenin sonunda sbzlegmenin ifa edilmemesinden dogan zararin tazminini talep etme
haklarim da kullanabilif®,

B- Hakli Neden fle Fesih

Hangi olgularin, siirekli borg iligkisini gekilmez hale getirebilecegini ve hakl
neden ile fesih yoluna gidilecegini 6nceden belirlemek miimkiin degildir. Her bagimsiz
olayda bu durum ayr1 ayr1 degerlendirmeye tabi tutulur. Ancak hakli neden ile feshin
uygulama alamim belirlerken, 6ncelikle iligkinin siirekli borg iligkisi tasiyip tastmadif

tespit edilmelidir. Aksi taktirde hakli nedenle fesih hiikiimerine gitmek miimkiin

208 KUNTALP, 5.94; ALTOP, 5.269.
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olmayacaktir. Finansal kiralama sozlesmesi, slirekli borg iligkisi niteligi tagidif1 igin,

hakli nedenle fesih hiikiimleri, sézlesmenin feshinde uygulama alam bulacaktif®.

a) Taraflardan Birinin Sézlesmeden Kaynaklanan Bor¢larindan Bisni Thll

Etmesi

Finansal Kiralama Kanunu, madde 23/II’de, “taraflardan birinin s6zlegsmeye
aykir1 harekette bulundugu hallerde, bu aykirilik nedeniyle diger tarafin sﬁzlesnieyi

devam ettirmesinin beklenemeyecegi durumlarda s6zlesme fesh edilebilir” denmekedir.

Finansal Kiralama Kanunu ,madde 23/II’de a¢ik¢a ifade edildigi gibi s6zlegsmeden
dogan bir borcun taraflardan birinin ihlilinin ger¢eklesmis olmasi yaninda, ayrica bu
ihldlin kars1 taraf icin kabul edilemeyecek sekilde agir sonuglar dogumiam
gerekmektedir. Diger bir anlatimla sézlesmenin feshi igin hem s6zlesmeden dogan bir
borcun yerine getirilmemesi veya savsatilmasi, hem de bu ihlalin akdi ¢ekilmez hale
getirmesi bir arada olmalidir. Bu halin takdiri olayin o6zelligine goére hakime ait
olacaktir*'°. |

b) Taraflarin Kusaru Olmaksizin islem Temelinin Cékmesi

Yasa metninde yer almayan fakat Borglar Kanunu’nda yer alan hakli nedenle
fesih hitkiimleri FKK. m.26°da verilen imkénla finansal kiralama sézlesmelerine olanak
sagladigi  oOlgiide uygulanacaktir. S6zlesmenin basindaki gartlarin  sonradan
degigebilecegi, yok olabilecegi ve taraflar yoniinden dengenin gekilemeyecek odlgiide -
bozulabilecegi bu durumlarda hakli sebeple fesih miimkiin olabilecektir. Ancak FKK.
m.23/II’de diizenlenmediginden, bu bogluk, adi kiraya iligkin BK. m.264 veya hasilat
kirasina iligkin BK. m.286 hiikmii kiyasen uygulanarak dol_durulurz”.

29 SELiCi, Ozer: Borglar Kanununa Gore Sozlesmeden Dogan Stirekli Borg iligkilerinin Sona Ermesi, Istanbul
1977, s. 193.

20 NAZLIOGLU, 5.209; ALTOP, 5.273; KUNTALP, 5.93; KOTELI, 5.258; SELICI, s. 194.

2t ALTOP, 5.274; NAZLIOGLU, 5.209; SELICI, 5. 194.
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Sozlesmeye baglilik ile s6zlesme adaleti arasinda olugan geligkiler ve olaganiistii
haller (harp, ekonomik kriz, agir1 enflasyon gibi durumlarda) ilkeye baghlik, adalet ve
iyiniyet kurallarina aykini durum yaratir. Bu sebeple yargicin, somut olayin biitiin
ozelliklerini ve finansal kiralama s6zlesmesinin finansal unsurunu gézoéniinde tutarak

objektif bir ¢6ziime gitmesi gerekmektedir.
2- FESHIN SONUCLARI

Fesih, siirekli bir borg iliskisinin, kanunun 6ngdrdiigii bir sebepie yine tek tarafh
bir beyanla, fakat ileriye etkili olarak sona erdirilmesidir. Dogmus ve yerine getirilmis
haklar geri istenemeyecek, fesih anina kadar dogmakla birlikte heniiz yerine getirilmenis

olan edimlerin ise, feshe ragmen aynen ifasi talep edilebilecektif'?.

Finansal Kiralama Kanunu, madde 25 uyarinca; sézlesmenin kiralayan tarafindan
feshi halinde kiraci, mahi iade ile birlikte vadesi gelmemis finansal kiralama bedellerini
O6deme yiikiimliliigii altinda oldugu gibi, kiralayanin bunu asan zararindan da

sorumludur.

Sozlesme kiraci tarafindan feshedilirse kiracit mali geri vermekle beraber ugradig:

zararin tazminini kiralayandan talep edebilir.

Finansal Kiralama Kanunu, madde 25/I, Bor¢lar Kanunu’nun, fesih ve dénme
halinde istenebilecek haklara (olumlu ve olumsuz zarar) bir yenisini daha eklemistir.
Doénmede oldugu gibi hem gegmige ve fesihte oldugu gibi hem de ileriye etkili olacagini

ve hatta bunlari agan zararin dahi istenebilecegini diizenlemistir.

Finansal Kiralama Kanunu, madde 25/I’deki diizenlemenin kiracilar agisindan ¢ok
agir oldugu belirtilip, Isvigre ve Alman 6gretisi ile uygulamasinda, kendi hukuk
kurallarinin tamdi1 olanaklar ¢er¢evesinde; olumlu zararin istenemeyecegi, zararn

taksitlerle 6denmesi gerektigi, pesin 6demede indirimin gerektigi, malin bagka birine

212 AL TOP, £.276; NAZLIOGLU, 5.216.

99



kiralanmas1 veya satilmasi ile elde edilen gelirin zarardan indirilmesi gerektigi kabul
edilmektedir*"’.

Finansal Kiralama Kanunu, madde 25 itibariyla, zarar tesbit edilirken; taraf
¢ikarlarinin sozlesme ile amac;lan_an ¢ergevenin digina tagmasina engel olan, baska bir
deyisle bor¢lu temerriidiinii alacakli i¢in bir kér vesilesi yapmayan ¢éziim getirilmelidir.
Bunun i¢in de, kurum heniiz vadesi gelmemis, finansal kiralama taksitlerini sézlegmenin
feshi ile geri aldig1 nesnenin satig bedelinden saglamali, eger bunda bir agik kalirsa bunu
kiracidan talep edebilmelidir. FKK. m.25 emredici olmadigindan, taraflar sézlesme ile

béyle bir sonucu kararlagtirabilirler? 14

Ancak yine de, sbzlesmeyi yaparken sézlesmenin feshedilemeyecegi belli bir
stirede ayakta tutulabilmesi ilkesi ve finansal kiralamanin amact gézoniinde tutularak,
s6zlesmeyi teminat altina alan FKK. m.25’in uygulanmasinin asil olacagi ve taraflarin
kendi iradeleri disinda bagka ¢dziim yollar1 aramasinin, kanunun agik metni kargisinda

yarar saglamayacagi unutulmamalidi?®.

Kiracinin veya kiralayanin, taraflarin davramslar disginda onunla hig¢ ilgisi
olmayan bazi olgularin finansal kiralama s&zlesmesini ¢ekilmez hale getirmesi
durumunda, kars: tarafa 6deyecegi tam tazminattan gaye, diger tarafin kamtladigi olumlu

zararin tazmini olup, bunun da FKK. m.25 uyarinca belirlenmesi gerekmektedir.

213 K OTELL, 5.257; ALTOP, 5.283; NAZLIOGLU, 5.217; KUNTALP, 5.98.
24 K OTELI, 5.224.
25 NAZLIOGLU, 5.218.
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III-FINANSAL KIiRALAMA SOZLESMESINDEN DONME

Menfaatler dengesi biitiin borg iligkilerinde sézlesmenin icrasina baglandiktan
sonra “geri verme borcu” doguran bir ddnmeye karsidi’'®. Donmenin islerlik alam ani
edimli s6zlesme iligkileridir. Donme, siirekli s6zlesme iliskileﬁnde, kural olarak ancak
stirekli edimin ifas1 safhasina gegilmeden énce, edim yitkiimiinden kurtaric1 bir etki ile

islerlik giicti kazanabilir®"’.

Ancak, siirekli borg iliskisine ragmen finansal kiralamada dénme, “geri verilme”

konusunun ortaya ¢ikmadig1 durumlarda miimkiindiir.

Finansal Kiralama Kanunu, madde 16°da, “kiralama konusu malin, kiralayanin
malin saticist ile zamaninda s6zlesme yapmamasi veya gerekli 6demeyi zamanminda
yerine getirmemesi veya diger sebeplerle kiraciya teslim etmemesi halinde, kiraci BK.
m.106 hiikmii uyarinca, s6zlesmeden doénebilecektir’ diyerek, heniiz siirekli edimin

ifasina baglanmadan dénme hakkina izin verilmigtir.

Buna gére, kiraci malin tesliminin gecikmesi lizerine kiralayana génderecegi bir
ihtarla kiralayant temerriide diigiiriir ve ifay1 yerine getirmesi i¢in kendisine uygun bir
siire verir. Bu siire i¢inde de ifamin ger¢eklesmemesi halinde, kiraci aynen ifadan
vazgegip sozlesmenin ifa edilmemesinden dofan miispet zararin 6denmesini veya
sozlesmeden doniip menfi zararin tazminini talep edebilir. BK. m.107 uyarinca da,
kiralayanin temerriidii halinde, kiraci i¢in s6zlesmenin aynen ifas1 faydasiz hale gelmigse
veya borcun ifas1 i¢in s6zlesmede kesin bir vade tayin edilmis ise stire tayinine gerek -

olmaksizin kiraci se¢imlik haklarini kullanabilir.

216 SELICH, s.211.
217 GEROZAN, Rona: Sézlesmeler Hukuku, istanbul 1975, s.126.
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Bor¢lunun kusurlu olmasi 6zellikle dsnme ve tazminat haklarinin kullanilabilmesi

icin aranan bir sartti®'%.

Finansal kiralama konusu malin, satici tarafindan kiraciya teslim i¢in ayipl1 olarak
sunulmas: halinde, ayipli mali teslim almaktan kaginan kiraci, ayibin giderilmemesi
tizerine, formiiler s6zlesmeye konan genel iglem sarti ile kendisine taninan yetkiye
dayanarak, satim s6zlesmesinden donebilir. liki sozlesme arasindaki siki ekonomik
baglilik nedeniyle, satim s6zlegsmesinin bu gekilde gegersiz kalmast durumunda, finansal
kiralama sozlesmesinin her iki tarafi da kusurlart bulunmadigi stirece kusursuz

imkansizhi§a iligkin BK. m.117 uyarinca borcundan kurtulabilecektir.

218 TUNCOMAG, Kenan: Trk Borglar Hukuku Ozel Borg iliskileri, Istanbul 1977, s.544; EREN, Fikret: Ttirk
Borglar Hukuku Genel Hilkiimleri, Istanbul 1998, 5.284-291.
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BESINCi BOLUM

FINANSAL KiRALAMA KANUNUNDA ONGORULEN TESVIKLERFINANSAL
KiRALAMANIN VERGi KANUNLARI KARSISINDAKI DURUMU-FiNANSAL
KIiRALAMA SEKTORUNUN SORUNLARI VE ULASTIGI DUZEY

I- FINANSAL KiRALAMADA TESVIK VE VERGIYE DAIiR HUKUMLER
1- FINANSAL KiRALAMA KANUNUNDA ONGORULEN TESVIKLER

Finansal kiralamada, tegviklerden yararlanma hakki miilkiyete sahip olmasi

nedeniyle kiralama yapan finansman girketine aittir (FKK. m.9).

Finansal kiralama iglemleri i¢in taninmig tesvikleri iki kisima ayirarak incelemek

miimkiindiir.

e Yatinmlarin tamaminin veya bir bdliimiiniin finansal kiralama yolwla
gerceklestirilmesi halinde taninan tegvikler (Yatirnm indirimi, Giimriik

muafiyeti).

o Vergi kanunlan tarafindan getirilmis olan tesvikler (KDV. uygulamasinda

diigiik oranda vergi alinmasi, vergi, resim, harg istisnasi).

Ilk olarak 1. sik igerisinde yer alan tegvikler anlatilmaya calisilacaktir. Vergi
Kanunlan ile ilgili kisim ise, Finansal Kiralamanm Vergi Kanunlann Kargsisindaki

Durumu adli béliimde incelenecektir.

Finansal Kiralama Kanunu 28. maddesinde; tegvik belgesine baglanmis bulunan
yatirimlarin tamaminin veya bir béltimiiniin finansal kiralama yoluyla gergeklestirilmesi
halinde, kiralayanin kiracinin tesvik belgesinde belirtilen ve satin alma halinde onun

tarafindan kullanilmasina hak kazanilan tesviklerden Devlet Planlama Tegkilati’nca
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tesvik mevzuatina gore belirlenecek esaslar gergevesinde yararlandirilmasi
219
1

Ongoriilmiist
Ancak, 4842 sayili kanunla, Finansal Kiralama Kanunu’nun 28. maddesinde
degisiklik yapilmig olup, kiralayan, finansal kiralamaya konu olan iktisadi kiymetlerle

ilgili, bunlarin satin alinmas: halinde uygulanan tesviklerden, tesvk belgesi olmaksizin

faydalanabilecektir.

Ote yandan, kanunun gegici 2. maddesinde yer verildigi iizere, kanunun yayimi
tarihinden Once yapilan, finansal kiralama sézlesmeleri ile ilgili olarak, Finansal
Kiralama  Kanunu’nun degisiklikten  Onceki 28. maddesi  hiikiimleri
uygulanacaktir.Dolastyla, finansal kiralama girketleri, kanunun yayim tarihinden sonra
imzalanan finansal kiralama s6zlesmeleri i¢in, 4842 sayili kanunun yatirnm indirimine

iligkin hiikiimlerinden faydalanabileceklerdir.

Bu tiir mali tesviklerle, yasa koyucunun ulagsmak istedifi amag, vergi olarak
alinmayan ya da ertelenen fonlann yatirima yﬁhlendirilmesidir. Yatirim indiriminden

faydalanan kiralayan bunu bedel indirimi olarak kiraciya yansitir.

A- Yatirim Indirimi Istisnas:

Yatirim indirimi olanagi, yatirnm tegvik belgesinde yatirim indirimi 6ngoriilen
yatirimlara taninan haktir. 3226 sayih Finansal Kiralama Kanunu uyarincg faaliyette
bulunacak olan finansal kiralama kuruluglari asagidaki esaslar gercevesinde yatirim

indirimi istisnasindan yararlanacaklardlrzzo.

219 AHISKA, Aydin: “Finansal Kiralamada Vergi ve Muhasebe Sorunlar”, T.S.K.B. A.S. Finansal Kiralama
Semineri, istanbul, I.T.O. Yaym No: 1191, 1986, s.13.

20 Maliye ve Glimritk Bakanligindan Gelir Vergisi Genel Tebligi, Seri No:146, R.Gazete: 18882, R.G. Tarih:
28.09.1985.
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a) Yatirnmlarin Tegvik Belgesine Baglanma Zorunlulugu

Kiralayanin tegviklerden yararlanabilmesi igin finansal kiralama yoluyla
gerceklestirilen yatirimlarin Tegvik Belgesine baglanmis bulunmasi zorunludur. Bu
zorunluluk, 4842 sayili “Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Kanunu” ve yatinm
indirimine iligkin mevzuat degisikligi ile kaldirlmigtir. Buna gore, yatirim indirimi
istinas1 uygulamasinda yatirimlarin tesvik belgesine bagli olma sart1 ortadan kaldirilarak,

belge sahibi olmayan yatirimcilara da istisnadan yararlanma imkamn taminmigtic
b) Yatirim indirimi istisnasindan Yararlanma

Yatirnmlarin tamamimin  veya bir béliimiiniin finansal kiralama yoluyla
gergeklestirilmesi halinde, yatirim indirimi istisnasi uygulamasindan, nalin miilkiyetine

sahip olan kiralayan yararlanacaktir.
¢) Finansal Kiralama Konusu Mallarin Yeni Olmasl'Zorunlulugu

Finansal Kiralama Kanunu madde 5’¢ gbre; yeni olmak sartiyla, finansal
kiralamaya her tiirlii taginir ve taginmaz mallar konu olabilir. Arcak, patent gibi fikri ve

sinai haklar finansal kiralamaya konu olamazlar.

Kiralama konusu mallarm yeni olmasindan amag, bunlann yurtiginde veya

yurtdiginda daha 6nce hig bir gekilde kullamlmamis olmasidir.

Ancak, Gelir Vergisi Kanunu’nun yatinm indirimiyle ilgili ek 3. maddesine gore,
yurt diginda kullanilmig olsalar dahi Devlet Planlama Teskilati’nca uygun gériilen deniz
(ylizer havuzlar dahil) ve hava ara¢larinin finansal kiralama konusu yapilmasi halinde, bu

aktif kiymetler yatirim indirimi uygulamasi bakimindan yeni addolunurlar.
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d) Finansal Kiralama Konusu Oldugu Halde Yatirim Indirimi Istisnasindan

Yararlanamayan Yatirnom Harcamalar:

Finansal kiralamaya konu olmakla beraber, personel lojmanlar1 (insaat: dahil) ve
bu lojmanlarin tefrisinde kullanilan mallar, arsa ve arazi, yedek par¢a temini, esas proje
disinda miinferit tesisat, makine ve ara¢ miibayaasi igin yapilan harcamalar, bu kiymetler

yeni olsalar bile, yatirim indirimi istisnasina konu olamazlar.

e) Finansal Kiralama Sizlesmelerinde Siirenin, Finansal Kiralama
Kanunu’nun 22. Maddesi Diginda fhlali Durumu

Kira sbzlesmesinin, s6zlesme sona ermeden 6nce, FKK.’nun 22. maddesinde
belirtilenler (sirketin sona ermesi, tiizel kigiligin hitami, kiracinin iflasi, 6liimii veya fiil
ehliyetini kaybetmesi veya igletmenin tasfiye edilmesi) digindaki nedenlerle feshi halinde
kiralayanin tegvikler nedeniyle 6demedigi vergiler cezali olarak geri alinir. Ancak
finansal kiralama konusu malin, sézlesme siiresi iginde ve yatirim bitmeden &nce
kiraciya satilmasi halinde,yatirim indirimi uygulamasi, G.V.K’nun yatirim indirimi
uygulamas: ile ilgili Ek:5 maddesi g¢ergevesinde yapilacak ve bakiye yatirim

indiriminden, kira konusu mal1 satin alan kisi yararlanacaktir.

f) Finansal Kiralama Siézlesmelerinde Siirenin, Kiralayanin Elinde Olmayan

Nedenlerle ihlali Durumu

28/09/1985 tarih ve 18882 sayili Resmi Gazetede’de yayinlanan 146 Seri No’lu
Gelir Vergisi Genel Tebliginde; belirtilen 6 numarali bend, 7.6.1986 tarih ve 19130 sayil:
Resmi Gazete’de yayinlanan 150 Seri No’lu Gelir Vergisi Geﬁel Tebligi ile asagidaki
gibi degistirilmigtir.
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Finansal Kiralama Kanunu hiikiimleri g¢ergevesinde kiralama konusu malin,
FKK.’nun 22. maddesinde belirtilen ve kiralayanin elinde olmayan nedenlerle yatirnm

bitmeden 6nce kiralayana geri dSnmesi halinde;

e Malin ilk kiraci tarafindan kullamlmamas:1 ve {glincli bir yatinmciya

kiralanmasi sartiyla, kiralayan yatinnm indirimi istisnasindan yararlanacaktir.

- o Kiralama konusu malin, ilk kiraci tarafindan kullémlmls olmasi halinde,
yatirim indirimi uygulamas1 nedeniyle alinmayan vergiler gecikme faizi ile

birlikte cezasiz olarak kiralayandan geri alinacaktir.
g) Kiralayan A¢isindan Yatirim Indiriminin Baglangica

Kiralayan, yatinm indirimi uygulamasina, kiralama konusu mali, kiracinin
zilyetligine terkinden itibaren baslar ve indirimden yararlanacak miktara ulasincaya

kadar devam eder.

Ote yandan, finansal kira sézlesmesinde kira bedelinin 6denmesiyle ilgili olarak

yer alacak olan hiikiimler, yatirim indirimi uygulamasinda dikkate alinmaz.

h) Kiralama Konusu Malin Bagka Bir Kiralayana Devredilmesi Halinde

Yatirim Indirimi

Finansal Kiralama Kanunu madde 18’e gore; sozlesmede aksi Sngoriilmemigse
kiralayan, malin milkiyetini bir {iglincii kisiye devredemez. Sézlesmedg bu yetkinin
taninmas1 halinde - devir ancak bagka bir kiralayaria yapilabilir. Devralan sézlesme
hiikkimlerine uymak zorundadir.

Bu hiikiim cer¢evesinde, kiralama konusu malin bagka bir kiralayana satilmasi
halinde, G.V.K’nun yatirnm indirimi ile ilgili Ek.5. maddesine gore, yeni kiralayan,

sadece bakiye indirimi istisnasindan yararlanacaktir.
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B- Giimriik Muafiyetinden Yararlanma

Finansal Kiralama Kanunu, madde 29’da yer alan hiikiimlere gore, yabanci sirket
ile kiraci arasinda akdedilen s6zlesmeye dayanilarak yurtdigindan ithal edilen mallar igin,
Gumriikk Vergisi ertelemesine bilyilkk o6lglide olanak tamnmigtir, Giimrilkk Vergisi
ertelemesi geklinde bu uygulama, sadece yabanci sirketler ile Tirkiye’deki kiraci
arasinda yapilan s6ézlesmeye gbre getirilen mallara taninmig olup, br Tiirk firmasinin
ithal ettigi mah kiraya vermesi durumunda b&yle bir s6zlesmenin konusunu tegkil eden
mallara bir ayricalik getirmemektedir. Ancak bunun da bir istisnasi vardir, o da, yatinm
tesvik belgesine baglanmig ve glimriikk vergisi muafiyeti 6ng6rﬁlnii$ ise, 0 zaman bir
Tiirk firmasinin aymi kanunun 28. maddesi hitkkmiine gére giimriik vergisiz ithalat

yapmasi sdzkonusu olabilecektir.

Finansal Kiralama Kanunu, madde 29’a gére; yurt disindan yapilacak finansal
kiralama iglemlerinde kiralama konusu malin gimriikk muafiyetine iligkin tegvik belgesi
var ise ve yapilan sdzlesmede kiraciya sbzlesme siiresi sonunda satin almé hakki
taninmigsa sdzkonusu mal teminata baglanmadan yurda girebilecektir. Tevsik belgesi
bulunmayan ve sézlesme ile kiraciya satinalma hakk: tanmimayan kiralama iglemlerine
konu mallar igin Maliye ve Gilimriik Bakanlii’nca ¢ikartilan y6netmélikte belirlenen

esaslar ¢ergevesinde teminat alinacaktir.

Tiirkiye’ye getirilen kiralama konusu mallarin

a) Sozlesme siiresi sonunda, kesin ithalinin yapilmamasi ve kiralayana iade
edilmek lzere yurt disina gikarilmak istenmesi halinde, girig ayniyatina uygun olmasi
sartiyla,

b) Sozlesme siiresi sonunda kesin ithalinin yapilmak istenmesi halinde gerekli
glimriik vergi ve resimlerinin 6denmesi sartiyla |

daha Once alinan teminat iade edilir veya lizerindeki haciz kaldirhirS6zlesme
stiresi sonunda, finansal kiralama konusu mallarin kesin ithalatinin yapilmasi halinde
6denecek glimriik vergileri, vergi 6deme miikellefiyetinin bagladig1 tarihteki cari kur ve

normal fiyat tizerinden hesaplanarak giimriik vergileri tahsil olunur.
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2- FINANSAL KIiRALAMANIN VERGI KANUNLARI KARSISINDA
DURUMU

A- Finansal Kiralama Faaliyetlerinde Vergileme

24.04.2003 tarih ve 25088 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan 4842 sayih “Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun”un 25. maddesi ile 213 sayili Vergi
Usul Kanunu’na finansal kiralama islemlerinde degerleme hiikiimlerini diizenleyen
milkerrer 290. madde eklenerek Onemli degigikliklere gidilmigtir. Bahsedilen
hiikiimlerden 6nce bu iglemlere 6zgii bir usul hiikkmii yoktu ve matrahin belirlenmesi

daha ¢ok genel hiikiimlere ve yarg: kararlarina gére sekillenmisgti.

Yeni getirilen ve 1 Temmuz 2003 tarihinden itibaren yiiriirliige girecek olan
diizenlemeler, daha once adi kiralama sayilan kimi kiralama iligkilerini de finansal
kiralama kapsami i¢ine alirken, finansal kiralama iglemi yapan firmalarnn (inansal
kiralama firmalarin1) ve kiracilar1 6nemli 6lglide etkileyecek degisiklikler 6ngormiigtiir.

Sézkonusu degisiklikler, uluslararasi muhasebe standarfar: esas alinarak hazirlanmigtir.

4842 sayili1 yasanin, 25/3 maddesi finansal kiralama islemini; “kira sliresi
sonunda miilkiyet ‘hakkimn kiraciya devredilip devredilmédigine bakilmaksizin, bir
iktisadi kiymetin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan t{im riskler ile yararlarin
kiraciya birakilmasi sonucunu doguran kiralamalar’ bi¢iminde tanimlamigtir. Bu tiir

kiralamalarin ayriminin yapilabilmesi i¢in de dort kriter belirlemigtir. Bunlar;

1- Iktisadi kiymetin miilkiyetinin kira siiresi sonunda kiraciya devralilmesi,

2- Kiraciya kira stiresi sonunda iktisadi kiymetin rayi¢ bedelinden diigiik bir
bedelle satin alma hakki taminmasa,

3- Kiralama siiresinin iktisadi kiymetin ekonomik Omriiniin %80’ninden daha
biiyiik bir boliimiinii kapsamasi veya,

4- Sozlesmeye gore yapilacak kira ddemelerinin bugiinkii degerinin toplaminin
iktisadi kiymetin rayi¢ bedelinin %90’nindan daha biiylik bir degeri

olusturmasidir.
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Bu hallerin herhangi birinin varlig1 durumunda kiralama iglemi finansd kiralama
olarak kabul edilecektir. 4842 sayili kanunla Vergi Usul Kanunu’nda yapilan bu
diizenlemede 3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu’na bir atifta bulunulmamgtir.
Dolayisiyla, Finansal Kiralama Kanunu kapsaminda yapilan bir kiralama islemi,
yapilacak inceleme sonucunda kiralama isleminin bu madde hiikiimleri geregince,
finansal kiralama olarak kabul edilmemesini gerektirmesi halinde,vergi uygulamalar
agisindan finansal kiralama olarak kabul edilmeyeqek veya tam tersi durumda Finansal
Kiralama Kanunu kapsaminda yapilmayan bir kiralama isleminin yapilacak inceleme
sonucunda bu madde hiikiimleri geregince, finansal kiralama sartlarini sagladiinin
anlagilmas: halinde vergi uygulamalari agisindan finansal kiralama olarak kabul

edileqektir.

Vergi Usul Kanunu’ndaki diizenleme ile genel olarak su yeni ¢ati

olusturulmustur.

1- Finansal kiralama sayilan islemlerde kiralayan malik olmaya devam ederken,
kirac1 borglandig kira bedeli toplaminin net bugiinkli degerini (ya da daha
diisiikse rayi¢ bedelini) hak olarak aktiflestirecektir.

Daha oOnceki uygulamada ise , sabit kiymetler finansal kiralama sirketinin

aktifinde yer almaktaydi.

2- Yeni diizenlemede, finansal kiralama sirketleri finansal kiralamaya konu olan
sabit kiymetlerin yine malikidir. Ancak normal sartlar altindh bu sabit
kiymetler igin %0 oraninda amortisman ayirabileceklerdir. Onun yerine kiraci,

aktiflestirdigi hakki amortismana tabi tutacak ve yeniden degerleyecektir.
Onceki uygulamada, miilkiyet devri 6ngoériilmeyen ve bu nedenle faaliyet tiirii

kiralama olarak adlandirilan sézlesmelerde, kiralanan varlik, kiraya veren

tarafindan amortismana tabi tutulmakta idi.
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Finansal kiralama sirketlerinin tahsil ettikleri kira hasilatinin bir kismi, satin
alma bedeline denk gelmekte olup bu béliim ayrigtirnlacak ve kurum kazanci

icin arta kalan faiz geliri dikkate alinacaktir.

Kiracilar, 6dedikleri finansal kiralama taksitlerinin bir kismin1 sabit kiymetin
satin alinmasi, diger kismini ise finansnan gideri olarak &dedikleri igin, kira
faturalarinin sadece finansman giderleri kismini, dénem gideri olarak dikkate

alacaktir.

Yeni uygulama ile kiraci ve kiralayanlar agisindan gergek kazang ortaya
¢ikacak, vergi matrahi da buna gore belirlenecektir. Bu durum gergek faaliyete
uygun oldufundan, muhasebenin temeli olan”6ziin 6nceligi” ilkesine uygun

hale getirilmistir.

Onceki uygulamada finansal kiralama sirketleri aldiklar1 kira bedelini gelir

kaydediyor; kiraci ise 6dedigi kira bedellerini gider kaydediyordu.

Finansal kiralama sirketleri, yatinmlarimin tamamuinin veya bir boliimiiniin
finansal kiralama yoluyla gergeklestirmesi halinde, finansal kiralamaya konu
olan iktisadi kiymetlerle ilgili olarak bunlarin satin alinmasi halinde uygulanan

tesviklerden yararlanmaya devam edecektir.

4842 sayili Kanunun Resmi Gazete’de yayimi tarihinde yiiriirliige girecek olan
yatinm indirimine iligkin bu mevzuat degisikliginden evvel yatirim indirimi
istisnas1 uygulamasinda, yatirimlarin tesvik belgesine bagli olma sart:

aranmakta idi.
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B- Finansal Kiralama ve Vergi Usul Kanunu
a) Amortisman Ayirma Konusu

S6zlesmede siirenin sonunda, kiraciya bedelsiz veya diisiik bir bedelle devir
Ongoriilmiigse veya kiracinin satin alma hakkim kullanacagma.kesin goziiyle bakilan
hallerde, s6zlesme finans tipi sézlesme olarak adlandinlmaktadir ve bu tip $izlesmelerde
kiracinin kira konusu malin ekonomik miilkiyetine sahip oldugu kabul edilmektedir.
Dolayisiyla, bu gibi hallerde kiraci, daha s6zlesmenin basinda geyin maliki olarak kabul
edilmekte ve kiralanan malin, bilangosunun aktifinde gosterilmesi ve amatisman yolu ile
itfa edilmesi gerekmektedir. Buna kargilik diger tiir, yani miilkiyet devri 6ngériilmeyen
ve bu nedenle faaliyet tlirli kiralama olarak adlandirilan sdzlegmelerde kiralanan varlik,

kiraya veren tarafindan amortismana tabi varlik olarak adlandinlmaktadir®®'.

Tiirk Hukuku yoniinden,yukarida bahsi gegen degisiklik ile faaliyet tiirii kiralama
tiirtinden, finans tipi kiralama tiirline gecilmis ve amortisman ayirma hakki kiraciya
taninmigtir.Bu diizenleme ile finansal kiralama sirketleri kiralanan malin hukuki maliki
olmasina ragmen amortisman hakkini kaybetmis ve yapilan iglemler bir banka gibi kredi

olarak muhasebelestirilerek vergilendirmeye tabi hale getirilmistir.

Madde hiikiimleri 01/07/2003 tarihinden itibaren yapilacak kiralama islemlerine
uygulanmak tizere yaylmi tarihinde yliriirliige gireceginden,finansal kiralama girketleri
01/07/2003 tarihinden &nce yapilan finansal kiralama stzlesmelerindeki sabit kiymetler

i¢in amortisman ayirmaya ve yeniden degerleme yapmaya devam edecektir.

b) Finansal Kiralama ve Kurumlar Vergisi

Finansal kiralama sirketlerinin elde ettikleri kira gelirleri; kira konusu mallarin
* hukuki miilkiyetine sahip olmanin bir sonucu olarak kendi isletmelerinin aktifinde kayith
olmasi nedeniyle ticari kazang olacaktir ve bu sirketlerin kazanglar1 KVK. geregince

%30 nispetinde Kurumlar Vergisine tabi tutulacaktur.

21 JZELER / CANSIZLAR, 5.94, FIDER, Biilten, Sa.2, s.9.
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¢) Finansal Kiralama ve Katma Deger Vergisi

Bakanlar Kurulu 27.10.1993 giin ve 93/4932 sayil:1 karan ile, FKK’a gore sadece
finansal kiralamaya konu olan mallarin finansal kiralama girketlerine veya finansal
kiralama sirketlerince teslimi veya kiralanmasi islemlerinin %1 oranindaKDV.’ye tabi
tutulmasi 6ngoriillmiigtiir. Buna gore, kiralayana mal satan iiretici veya satici, fiyata genel
oranda degil, daha diigiik bir oranda vergiyi dahil edecektir. BSylece, finansal kiralama
sirketi diger alicilardan daha ucuza mah elde edecektir. Kira ddemeleri, mal bedelinin
amorti edilmesi esasina dayandifindan, daha diisiik kira bedeli saptanabilecektir. Oran
farklilagtinlmasindan amag, gerek kiralayanin ve gerekse kiracinin avaﬁtaj elde etmesini

saglamak ve boylece finansal kiralama iglemlerinin gelismesini temin etmektir.

Finansal kiralama iglemlerinde; makine ve ekipmanlarda %1, ticari araglar igin
%8, binek otolar igin %18 olarak uygulanir. Vergi Usul Kanunu’na gére finansal
kiralama sirketi tarafindan diizenlenen kira faturalarmin faiz kismi, kira giderleri

niteligindedir ve dogrudan vergi matrahindan diigtilur?.
d) Finansal Kiralama iglemleri Ile lgili Vergi, Resim Ve Harglar

Finansal Kiralama Kanunu, madde 30’a gore, sdzlesme her tiirlii vergi, resim ve

hargtan istisnadir.

Kira sb6zlesmelerinde sozlesme (siiresine gore kira bedeli ilizerinden) %0,1
oraninda damga vergisine tabi iken, finansal kiralama sbzlesmeleri yasanin agik

hiikmiiyle, vergi dig1 birakilmisgtir.

Finansal kiralama s6zlesmesinin noterde tabi olacagi islemler, tapu sicilinin
beyanlar hanesine serhi ve gemi siciline serhi hargtan istisna edilmigtir. Ayni gekilde
s6zlesme ve onunla ilgili iglemler, herhangi bir resim konusunu olugtursa bile, mali

yiikiimliliik dogurmayacaktir.

222 hittp:/www.iktisatleasing.com.tr (22-05.2003).
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II- TOURKIYE’DE FINANSAL KiRALAMA SEKTORU VE ULASTIGI
DUZEY

Finansal kiralama, Tiirkiye’de ilk kez 1970’li yillarda faiz diizenini reddeden
Arap iilkeleri ile ekonomik iliskilerin yogunlagmasi siirecinde tanirmaya baglanmustir.
Ozel finans kurumlarinin, 1981 yilinda temelleri atilmis ve 1983 yilinda ¢ikarilan bir
Bakanlar Kurulu Kararnamesi ile bu kurumlann fonlarim girigimcilere kiraya verecegi
veya kredi ile satacafi yatirnm mallarinin temininde kullanacakhri 6ngdriilmigtiir?.
Boylece mevzuatimizda agik olmamakla beraber “Finansal kiralama’ya ilk kez
deginildigini gormekteyiz. 25.02.1984 tarihinde Hazine ve Dig Ticaret Miistesarlig1 bu
kurumlann kurulmasina, organlarinin tegkiline ve g¢alismasina iligkin yayidadin bir
tebliz’de’, bu kez finansal kiralamamin bir tammim vermek suretiyle agikga

diizenlemistir?.

Tiirkiye’de gegmis kiralama uygulamalari Borglar Kanunu’nda yer alan hasilat
kirasi, adi kira, taksitli satislar hiikiimleri gergevesinde ele alinmakta e kiraya veren
firmalar hasilat kirasi ilkelerine gore vergilendirilmekteydilef?.

Ancak sonra, 10 Haziran 1985 giin ve 18795 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiiriirliige giren 3226 sayili kanun ve buna bagli olarak ¢ikarilan bazi teblig
ve yonetmelikler ile finansal kiralama islemleri diizenlenmistir. Kiralama islemlerinin
mevcut hukuk sistemi iginde organize edilme imkami varken, konu ile ilgili kanun

cikarilmasinin baglica iki nedeni vardir.

1- Uygulamada kavram karmagasim1 ortadan kaldirmak ve finansal kiralama
islemlerinin ne olup olmadigini agiklamak amaciyla kendine has 6zelliklerin bir arada

yer aldif1 bir kanun ¢ikarmak,

2-Turkiye’de, daha ¢ok uluslararasi finansal kiralama islemlerinin, sézkonusu

olmasi istendifinden yabanci kredi kurumlarima bazi giivenceler ve kolayliklar

2 16.12.1983 tarih ve 83/7505 Sayih Kararnamenin 1.maddesi (R.G. 19.12.1983, Sa.18256).
24 p G.25.02.1984, Sa.18323.

25 KUNTALP, s.3.

28 (JZELER / CANSIZLAR, s.71.
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saglandifim vurgulamak ve hem yatirimciya hem de finanse edecek finansal kiralama

sirketine bir takim avantajlar saglandigin1 duyurmak iginbu kanun ¢ikarilmistir.

Finansal kiralama kanunundan sonra kanunun uygulamalarim belirtmek

amaciyla pek ¢ok yonetmelik, teblig ve karar ¢ikarilmigtir:

- Finansal Kiralama Sirketlerinin Kurulus ve Faaliyetlerine Iliskin Y&netmelik
(R.G. 28.04.1992, Sa.21212)*%".

- Finansal Kiralama 1$1emlerinde Stire ve Sinirin Tespitine Dair Yénetmelk (R.G.
08.07.1992, Sa.21278)?%.

- 3226 Sayih Finansal Kiralama Kanunu Hiikiimlerine gore Kiralama Konusu
Edilen Mallarin Giimriik Vergi ve Resimlerinin Teminata Baglama Usul ve Esaslarini
Gosterir Yonetmelik (R.G. 28.09.1985, Sa.18882). |

- Ithalat Yonetmeligi (R.G. 31.12.1988, Sa.20036).

- Gelir Vergisi Genel Tebligi (Seri NO: 146, R.G. 28.09.1985, Sa.18882 — Seri
No: 150, R.G. 07.06.1985, Sa.19130).

- Harglar Kanunu Genel Tebligi (Seri No: 13, R.G. 07.06.1986, Sa.19130).

- Yurtdiginda Yapilacak Kira Odemelerinden Yapilacak Tevkifat Oranini
Belirleyen Bakanlar Kurulu Karan (R.G. 19.06.1985, Sa.19139).

227 28.09.1985 tarihli “Finansal Kiralama [slemlerinde Bulunacak Sirketlerin Kurulus ve Sube Agmalan ile
Denetlenmelerine Dair Yonetmelik” ile Ek ve Degisiklikleri Yiirlirlilkten Kaldiran Yonetmelik.

%28 28.09.1985 tarihli “Finansal Kiralama islerinde Siire ve Sinirmn Tespitine Dair Yonetmelik” ile Ek ve
Degisiklikleri Yuriirlitkten Kaldiran Y#8netmelik.
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- 3065 Sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 28.maddesi uyarinca mal
teslimleri ve hizmet ifalarina uygulanacak KDV. oranlarim1 belirleyen

Bakanlar Kurulu Kararlari.

Finansal Kiralama Kanunu 5 béliim halinde ele alinan 34 maddeden olugmaktadir.

Birinci Boliim : (Madde 1-12) Genel Hiik{imler

Ikinci B6ltim : (Madde 13-20) Sozlesmenin Hiikiim ve Sonuglar

Ugtincti Bsliim : (Madde 21-25) S6zlesmenin Sona Ermesi

Dérdiincti BSliim : (Madde 26-27) S6zlesmenin Tabi Oldugu
Hikiimler

Besinci Bolim : (Madde 28-34) Tegvik ve Vergiye Dair Hitkiimler

ile Yiiriirliiliik ve Yiiriitme
Konulan ele alinmigtir.
Boylece finansal kiralama iglemlerini her yoniiyle diizenleyen mevzuat

olusturulmustur.

Turkiye’de, yaklagik yirmi yil boyunca ekonominin liberallesmesi, tilkenin ticari
dinamizminin ortaya ¢ikmasini saglamigtir. Tirkiye’nin Avrupa Birligi’yle girdigi
Gumriik Birligi, ilk liberallesen ekonomiyi ortaya gikaran ana taglardan biridir. 01 Ocak
1996 tarihinde yliriirliige giren Giimriik Birligi, daha 6nceden Tiirkiye’ye uygulanan
tarife korumasina bir son vererek, Tiirk endiistrisini gelistirmis, {ilkenin potansiyelinden,
bolgesel tiretim merkezi olarak yararlanmak isteyen yabanci yatirimcilar ve yerel fabrika
sahipleri igin yeni imkanlar yaratmistir. Iyi yetistifilmig geng neslin, yabanci sirketlerin
Tiirkiye piyasasina / borsasina girmesine yardimci olmasi ve yurt disindaki Tiirk
sirketlerinin tilkede yapilacak ana yatirimlar igin yol géstermesi, ekonominin uluslararasi
seviyeye ulasma calismalarimi devam ettirmektedir. Bu anlamda, leasing endiistrisi,
O6nemli bir finansman yoOnetimi olarak {ilkenin global pazarlarda biiylime siirecini

desteklemigtir?.

2 htp://www.iktisatleasing.com.tr. (22.05.2003).
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Finansal Kiralama Sisteminin, Tlirkiye’nin ekonomisi agisindan énemli ve hizhi
geligsme seyri, lilkemizde yeterli ve diizenli bir orta vadeli kredi arzinin bulunmayigindan
kaynaklanmaktadir. Ayrica igletmelerin, ihtiya¢ duydugu fonlann mali sistemden elde

edememeleri de fon arama siirecinde yeni finansal tekniklere y6nelmeyi hizlandirmigtir.

Kredi maliyetlerinin yliksek oldugu ve bankalarin riskli gordiikleri i¢in orta vadeli
kredi vermekten kacindif1 igletmelerin, siirekli olarak finansman sikintis1 ¢ekmesi,
finansal kiralamamin yatirimcilanin ihtiyag duydugu fon sikintilarimi karsilamada ve
yatirimlarin canlanmasinda itici bir gii¢, kaynaklarin etkili kullanilmasinda ise gekici bir

finansman araci olacag dﬁsﬁnﬁlmﬁstﬁn” 0

Belirtilen biitiin avantajlai23 ! karsisinda, 1986°dan bu yana leasingin yatirimlardan
aldifn pay giderek artmaktadir.Ancak diger iilkelerle kar;ilagtirnildiginda leasingin
ilkemiz ekonomisindeki paymin yeterli oldugu sdylenemez. Toplam sabit sermaye
yatirnmlar: iginde leasingin pay:1 gelismis sanayi lilkelerinde %25 civarindayken, bu oran
Tiirkiye’de %10’un altinda kalmaktadi®. Bunun bir takim nedenleri vardir. Yasal
gergevenin Oziinii olugturan 3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu, tabamn istek ve
arzulariyla degil, tavandan gelen bir istekle yasallagmistir. Pratikte daha anlagilmadan,
ismarlama olarak ¢ikarilan kanun ile, teoriye gecilmigir. Bu nedenle Tiirk
girigimcilerince yasa ve yasanin anlatmis oldugu kiralama heniiz yeterince
taninmamaktadir. Yiiksek enflasyon orani, sermaye piyasasimin heniiz yeterince
gelisgememis olmasi, tartigmali {ilke riski, teknolojik gelismelerin her sahada yeterince
izlenememesi, kurumsal ve yasal yapr eksiklikleri, hukuki miilkiyeti ekonomik
miilkiyetten daha avantajli bir duruma getirmis, bunlar da kiralamanin gelisimini

engellemistir’™,

B0 SENAY, Ertugrul, “Finansal Kiralama Alaninda Tarihsel ve Giincel Bilgiler”, Dialog, Aralik 1985, 5.56.
B! pkz. Leasing Yonteminin Avantajlar ve Dezavantajlari 5.29

22 hitp://www.iktisatleasing.com.tr.

33 SENAY, Ertugrul: Finansal Kiralama Semineri, 1985, s.15.
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Bugiin, Tirkiye ekonomisinin gartlarida, biliylik yatirimlar i¢in elverigsizdir.
Kiralamanin Tlirkiye agisindan nemi dzellikle i¢ tasarrufun yatinmlan besleyecek giigte
olmamasi ve buna baglh olarak igletmelerin fon ihtiyaglarinin kargilanamarmsi sebebiyle
artmig bulunmaktadir. Fonlarin kit olmasi yaninda faiz oranimin yiiksek olmas: da
yatinmlart olumsuz yodnde etkilemektedir. Boyle bir ortamda finansal kiralama

ekonomiye canlilik getirecektir.

Finansal kiralama, enflasyona belli oranda gare olmasa da ekonomik agidan bir
alternatif teskil etmektedir. Finans sikintisi nedeniyle yatirimlarin yapilmamast ve bunun
sonucu olarak iiretimin daralmas1 daha sonra talep enflasyonuna neden olmaktadir. iste
finansal kiralama yoluyla liretimin daralmasi azaltilip, talep enflasyonuna belli bir oranda

care bulmak miimkiindiir.

Ulkemiz igin, o6zellikle iizerinde durulmasi gereken konulardan biri de baz
fonlarin Tirkiye’ye kanalize edilmesinde kiralamanin oynayacagi etkin roldiir. Bu
gercevede Islam iilkeleri fonlarindan yararlanmada, kiralama y6nteminin faydal: olacag:
sanilmaktadir. Bu iilkelerde, faizin yerini kéra birakmasi, Tiirkiye’ye bu yolla fon
aktarimim1 veya yatinm mali girigini hizlandiracaktir. Bugiine kadar Islam Kalkinma
Bankasi’nda finansal kiralama yoluyla ¢esitli kuruluglarin sagladiklarnn fonlar

mevcuttur234.

Tiirkiye’de, faaliyet kiralamasimin uygulanmasi imk&mim saglayacak mevzuat
degisikliginin yapilmasi da ekonomik altyapinin olusturulmasi ve miilkiyet 6nyargisinin
yenilenmesine yo6nelik Onemli bir adim olacak, sektdr biiyilk bir atilim
gerceklegtirecektir. Soyle ki; faaliyet kiralamasi, ekipmanlaringegici olarak kirélanmasx,
uygulamada biiytik bir gereksinim teskil etmektedir Ornegin, bir otoyol ingaatin1 alan bir
miiteahhit, orada bir tiinel agmak veya belirli bir yerde hafriyat yapmak i¢in, bir takim
ekipmanlara ihtiya¢ duyacaktir. Bu ekipmanlarin orada ¢alistirilmas: stiresini, miiteahhit
sekiz ay gibi bir siire olarak gérmektedir. Bu siire i¢in o ekipmanlarin satin alinmas: iki

nedenle ekonomik degildir: Birincisi, ¢ok pahali olacagi, belki de ihale bedelini agan bir

24 ARIKEL, 5.57-58.

118



miktarda para 6demesinde bulunulacagi i¢in, ikincisi de, bu ekipmana sahip olsa bile bir
daha bu ekipmana gore is bulmas: gii¢ olacag: i¢in kaynak israfina yol agmis olacaktif*.

Faaliyet kiralamasinin gerekliligi ve nemi burada kargimiza ¢ikmaktadir.

Tiirkiye’de ekonomik miilkiyetten ziyade hukuki miilkiyete deger verilmesi
dolayisiyla finansal kiralama anlayigina mesafeli yaklagilmasinin en 6nemli
nedenlerinden biri de saglikli igleyen bir sosyal giivence sisteminin olmamasidir. Sosyal
glivencenin oldugu toplumlarda bireyler, menkul veya gayrimenkullere sahip olmak
yerine bunlart en rasyonel ve ekonomik Dbig¢imde, ngﬁrée kullanma yolunu
se¢mektedirler. Bu noktada da esnek bir finansal enstriiman olan leasing, avantajlariyla
6ne ¢ikmaktadir. Halbuki iilkemizde, yarimindan emin olamayan bireyler her tlirlii
yatiriminda satin almay: ve sahiplenmeyi gelecegih bir glivencesi olarak gérmekte ve
kendi yarnlarim garantiye almaya calismaktadirlar. Ulkemizde bireylerin sosyal
glivencelerinin ve ekonomik istikrarin saglanmas ile bireyler hem ekonomik olarak hem
de kiiltiirel olarak leasingin nimetlerinden faydalanacak seviyeye geleceklerdir. Bu da
leasingin yayginlasarak, makro ekonomik diizeydé saplayacag faydalarla miimkiin

olacaktir.

Finansal kiralama, Tirkiye’de, Hazine Miistesarlif’’'na bagli olarak
yiritiilmekteydi. Yapilan tiim uluslararasi leasing baglantilar1 ve imzalanan leasing
s6zlesmeleri 20 giin i¢ersinde Hazine Miistesarlifi’na rapor edilmekte ve leasing
sirketlerinin mali tablolarn Hazine Miistesarlifi’na baglt uzmanlarla birlikte
hazirlanmaktaydi. Yeni getirilen diizenleme ile banka dig1 mali kuruluglarin diizenleme ve
denetlenmesi yetkisi Hazine Miistesarhif’ndan alinarak  Banka Diizenleme ve

Denetleme Kurulu’na devredilecektir.

25 DUNYA, Ekonomi-Politika, Ozel Sayfalar, 17, 28.05.1992 ntishas, s.2.
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